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Document care_contin date cu caracter personal ce_intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.
PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. RO Qé / 08.02.2022

Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astizi 08.02.2022, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, COMERT, SERVICII”, amplasat in T20, P95/77, P95/78, NR.CAD. 125239:

Cerere nr.3800/21.01.2021

Act de alipire 6809/27.11.2018

Procura mandatar 6523/13.11.2018

CUI

Plan de amplasament cad.125239

Plan de incadrare in zona 1:1000

Plan de incadrare de zona 1:5000

Extras CF si Ortofotoplan

Certificat de urbanism cu preluarea avizelor nr.76/14.01.202
Aviz de oportunitate nr.20954/22.09.2019

Informare publica nr.20956/22.07.2019

Anunt in ziar (anuntul.ro) 28.05.2021

Adeverinta de incadrare in Strategia Localitatii 40977/11.09.2019
Aviz de incepere lucrari OCPI nr.715/09.04.2019

Aviz de salubritate nr.25/27.02.2018

Aviz distrigaz nr.316763592/16.09.2021

Aviz Enel nr.06978410/20.01.2021

Aviz Apa potabila nr.22754/21.07.2021

Aviz Canalizare nr.22755/21.07.2021

Aviz Apele Romane nr.10348/13.09.2021

Aviz metrorex nr.3524/29.10.2019

Aviz politia rutiera nr.4124241/16.12.2019

Aviz CNAIR nr.27252/27.08.2020

Aviz mediu nr.13781/28.06.2021

Aviz consultativ CJ nr.15260/25.01.2021

Aviz CJ nr.12112/10.01.2022

Memoriu de prezentare si regulament local de urbanism
Proiect PUZ nr. 19-005 din 08/2019
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Mentiondm faptul ca afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 08.02.2022 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.
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PUZ SOSEAUA ALEXANDRIEI NR 122-124
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PUZ SOSEAUA ALE“XANvDRIEI NR 122-124

CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI SERVICII
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LEGENDA PUZ SOSEAUA ALEXANDRIEI NR 122-124

uMITE CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE
- aAcEACKEAGOSUTPUZ COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI SERVICII

- e sTioue

N
ZONIFIGARE EXSTENTA SITUATIA EXISTENTA @

SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR

L1 - Subzona pentru locuire individuala cu
regim de inaltime de pana la P+2E+M }
L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim
de nallime cuprins intro P+2E - P+10EM |
M1 - Subzona pentru locuire individuala,

comert, servicii de interes general

5 Sumcena borins reassomemecuregn | S UMIULUS
mare de inaltime, comert si servicil de interes
general - constituita ca centru de cartier in

zone neconstruite

1S6 - Subzona pentru comert si servicii

T4 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera

Coordonate imobil 125239

Nr. | Coordonate STEREO 70 | Lungimi
it laturi
X [m] Yim | oGi+) B

1000 | 321480.622 | 580508.327 |  67.149
114 | 321541818 | 580480.685 | 33516
113 | 321555 562 [ s80511.253 | 29
1001 | 321528.202 | 580523.555 37.211 Alexandriei
1002 | 321494.236 | 580536.753 |  41.054
1003 | 321456763 | 580555 521 | 41.717
1004 | 321418.684 | 80572560 |  24.683
1005 [ 321409349 [ 580540710 | 2374
1006 | 321408.437 | 580547.518 | 6.004. SC.OPALAL SRL
1007 | 321406.130 | s80541.975 | _81.730

$(2)=4975.64sq.m P=365.446m

]
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LEGENDA
| PUZ SOSEAUA ALEXANDRIEI NR 122-124

CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE
- COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI SERVICII

REGLEMENTARI URBANISTICE @

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

ZONAMOTA - LOCURE/ COMERT/ SERVICH DE INTERES
GENERAL/ BROURIRbvmaz= Po4E+ TR

eoncaseprorus
s
TR TO0HPROPUS SPRE TRECCREA M DML PRI
A reeswomeow
A AcsaoTROUR RO

. soemoecRaATE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT maxim admis = 50%
CUT maxim admis = 1.8

Rh = S+P+4E+R
H maxim in planul fatadei = 17m
Hmaxim =21m |

SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR I

L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim

de inaltime cuprins intre P+2E - P+10E+M

M1 - Subzona pentru locuire individuala, @ UMULUS
comert, servicii e interes general

M3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim

mare de inaltime, comert si servicii de interes

general - constitita ca centru de carter in

zone neconstruite

S6 - Subzona pentru comert si servici

1 - Subzona peniru cai de comunicatie rutiera

Coordonate imobil 125239

Nr. | Coordonate STEREO 70 | Lungimi P
4 laturi

Pet. X [m) Yim | ogis1)

1000 | 321480.622 [ 580508.327 |  67.149
114 321541818 | 580480685 | 33516
113 [321555.562 | 580511.253 |  20.998
1001 |321528.202 | 580523.555 |  37.211
1002 | 321494.236 [ 580538.753 |  41.054
1003 | 321456.763 [ 580555.521 |  41.717

1005 | 321409.349 [ 580549.710 | 2.374.
1006 | 321408.437 [ 580547.518 |~ 6.004
1007 | 321406.130 [ 580541.975 |  81.739

5(2)=4975.64sq.m P=365.446m [

T .

EXISTENT PROPUS

DESTINATIA TERENURILOR

“DRUMULNATIONAL 6. DRUN ECROPEAN (270 T —
DRUN DE CLASA TEINICA T 490562 1000
(SOSEAUA ALEXANDRIER i b8 b 5 By
. acide E=CLE ~DRINCU CARCTER ORIENTATIV - 7038 14 p—— s e
i " B ead | Urbanism PUZ 9-005
i Teren liber de constructii 497600 1000 - - [ — m—
Suprafata destinat constructiilor cu B oo REGLEMENTARI | U01.04
caracter mixt (locuinte i servicii) - - ) URBANISTICE __
Al carosabile si pietonale - - 91074 186 —— ot —
Spatii verzi - - 14717 300 e e : P i T
| INDICATORI URBANISTICI
5C.1:500 POT max. propus 149280 300 24528 500

CUT max. propus 895680 18 88301 18




PUZ SOSEAUA ALEXANDRIE! NR 122-124

LEdE, : ‘CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, COMERT S SERVICII
mmeeme  PARGELA CARE AGENERAT PUZ
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P NOTA: Parcela care face obiectul acestui

{ aviz este parcela cu NC125239.
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LEGENDA | PUZ SOSEAUA ALEXANDRIEI NR 122-124

CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI SERVICII

i ECHIPARE EDILITARA N

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

SERVICII, CU POSIBILITATE DE
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

POT maxim admis = 50% /
‘CUT maxim admis = 1.8

mesrien m | CUMULUS

H maxim = 21m

SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR

L1 - Subzona pentru locuire individuala cu

regim de inaltime de pana la P+2E+M

L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim

de inaltime cuprins intre P+2E - P+10E+M

M1 - Subzona pentru locuire individuala, o~ -
comert, servicii de interes general €

M3 - Suibzona pentru locuire colectiva cu regim :

mare de inaltime, comert si servicii de interes

general - constituita ca centru de cartier in

Zone neconstruite el 122-124 cowo e
1S6 - Subzona pentru comert si servicii 5

T1 - Subzona pantr ca de comuricate et EEIGTGE

S.C.OPALAL. SRL.

Coordonate imobil 125239 e
jimi
PROFIL STRADAL PROPUS ALA1 ;. | Coordonate sTEREO 70 | Lurg S —
~DRUMUL NATIONAL 6- BRUM EUROPEAN (ET0)- - e~ —
DRUM DE CLASA TEHNICA 1 Pt | xim | vl | owie)
(SOSEAUA ALEXANDRIEI) intre ki

PROFIL STRADAL PROPUS D-D
3000 km 106279 - STRADA DE CATEGORIA A I

1000 [ 321480.622 | 580508.327 | 67.149
114 | 321541.818 | 580480.685 [ 33.516 S — T
113 | 321555.562 [ 580511.253 |  20.998 Urbanism PUZ 19-005

1001 | 321528.202 | 580523.555 |  37.211
1002 | 321494.236 | 580538.753 |  41.054

1003 | 321456.763 | 580555.521 [ 41.717 FCHIFARE EDILITA
1004 | 321418.684 | 580572.560 |  24.683 :
1005 | 321409.349 | 580549.710 [ 2374 . n o
1006 | 321408.437 | 580547518 [ 6.004 = 3 T ———
1007 | 321406.130 | 580541.975 | 81.739

SC. 1500 S(2)=4975.64sq.m P=365.446m
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'SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR

L1 - Subzona pentru locuire individuala cu
regim de inaltime de pana la P+2E+M

L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim
de inaltime cuprins intre P+2E - P+10E+M

M1 - Subzona pentru locuire individuala,
comert, servicii de interes general

M3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regi
mare de inaltime, comert si servicii de interes
general - constituita ca centru de cartier in
zone neconstruite

1S6 - Subzona pentru comert si servicii

T4 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera

Coordonate imobil 125239
Nr. | Coordonate STEREO 70 | Lungimi

laturi.
Pt | xim Yiml | Dii+)
1000 | 321480.622 | 580508.327 67.149
114 | 321541.818 33516
13 580511.253 | 29.998
1001 580523. 37211

1002 | 321404 236 | 580538.753 | 41.054
1003 | 321456.763 | 580555.521 | 41.717
1004 | 321418.684 | 580572.560 |  24.683
1005 710 2374
1006 | 321408437 | 580547518 | 6.004
1007 | 321406.130 | 580541.975 | 81.739

S(2)=4975.64sq.m P=365.446m

PUZ SOSEAUA ALEXANDRIEI NR 122-124

CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI SERVICII
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cCUMULUS
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PUZ SOSEAUA ALEXANDRIEI NR 122-124

CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI SERVICII

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT maxim admis = 50% |
CUT maxim admis = 1.8 ‘
Rh = S+P+4E+R

H maxim in planul fatadei = 17m
H maxim = 21m

'SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR

L3 - Subzona pentru locuire colectiva
cu regim de inaltime cuprins intre P+

2E - P+10E+M

M1 - Subzona pentru locuire |

individuala, comert, servicii de interes

general

M3 - Subzona pentru locuire colectiva
cu regim mare de inaltime, comert si
servicil de interes general - constituita
ca centru de cartier in zone

s e croAATE
Coordonate imobi 125238

. | Coordonate STEREO 70 | Lungm
i aturi
xm_ | Yim | oi)

Tooo | 321400622 | 580508.327 | 67.149
118 | 321581, 33516
2008

1001 37211
1002 753| 41054
ar

24683

fo0s 10| 237
100 | 521408.437 [ss0547.518 | 6004
1007 | 321406.130 | seosero75 | 81730

p-365 s4om

IS6 - Subzona pentru comert si servicii
T1 - Subzona pentru cai
‘comunicatie rutiera

Teren liber de constructi 497600 1000 | - -

‘Suprafata destinats constructilor cu

caracter mixt locuinte si servici) ¥ - B

Alei carosabile sipetonale - - leto7a 186
| Spativeni - - lunz 300

INDICATORI URBANISTICI

POT max. propus 149280 300 24828 500

| lcuT max. propus 895680 18 88301 18
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Komania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de ||| . (coczcntati dc I, .
sediul in | .
telefon/fax: | c-mail: - , inrcgistrati la Consiliul Judetean Ilfov nr, 12112 din 27.07.2021,
completatsi cu nr. 16598 din 07.10.2021, nr. 17841 din 28.10.2021, nr. 21743 din 23.12.2021 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 12112/7/8F din 10.01.2022
PENTRU

PUZ — ,, LOCUINTE COLECTIVE, BIROURIL, COMERT SI SERVICII”,
ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 125239, amplasat in judetul Ilfov, orasul
Bragadiru, str. - , Tarla 20, Parcela 95/77, 95/78, In suprafati totald de 4.976,00 mp conform
procesului verbal O.C.P.1., proprietate privatd a persoanelor juridice conform extrasului CF anexat si
a Certificatului de urbanism nr. 76 din 14.01.2021, eliberat de Priméria Orasului Bragadiru.

INITIATOR: I

PROIECTANT: I

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. ININNENEGGEGEGNGNN lit. D E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ sc aflé in intravilanul orasului Bragadiru si este delimitati astfel: Nord- propietate privati; Est
— proprietate privatd; Sud — sos. Alexandriei; Vest — propietate privati.

In vederea elaboririi documentagiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 20954/22.07.2019 de
citre Primdria Orasului Bragadiru.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu Hotdrarea Consiliului
Local Bragadiru nr. 98/15.10.2015, terenul este situat in intravilanul localitatii, subzona IS6 —
Subzond pentru comert si servicii.
UTR: IS6 — Subzona pentru comert §i servicii.

e Regim de construire: P+4E+M;
Functiuni predominante: comer{/servicii,
Hmax =17,00m;
POT max = 30%;
CUT max = 1,8 mp. ADC/mp. teren;
Retragerea minimi fatd de aliniament = In cazul constructiilor amplasate la Drumul National
DN6 se vor respecta retragerile previzute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele
avizate ale DN-ului in zonele respective;

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 1 din 3
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e Retrageri minime fatd de limitele laterale = jumatate din indltimea la streasind/cornisé, dar nu
mai putin de 3,5 metri.

e Retrageri minime faf# de limitcle posterioare = jumatate din inalfimea cladirii masurata la
cornis#, dar nu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
U.T.R. M- zoni mixti- lacuinte colective , birouri, comert si servicii.

e DP.0.T. max.= 50%;

e C.U.T. max.= 1,8mp. ADC/ mp. teren;

e Regim de inalfime: S+P+4E+ER;

e H.Max.= 17m in planul fatadei pentru S+P+4E (21m pentru S+P+4E+ER)

Retragerea minimi fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

e 22,00m fajd de limita de proprietate (19,9m fad de aliniamentul propus) conform plangei de
Reglementari Urbanistice;

Retrageri minime fata de limitele laterale:

e 1/2 din iniltimea cladirii masuratd in planul fatadei la atic/cornisa fatd de limita latcrald
dreapta, nu mai putin de 4m pentru parter; 1/2 din iniltimea cladirii masuratd in planul
fatadei la atic/cornisa, dar nu mai putin de 5m fatd de limila laterala stdnga, conform plansei
de Reglementari Urbanistice;

Retrageri minime fati de limitele posterioare:

e 1/2 din indltimea clidirii masurata in planul fatadei la atic/cornisd, dar nu mai pufin de 8m

conform plangei de Reglementari Urbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plangei de Reglementari Urbanistice vizata
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depégirea lor nu se admite.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din Sos. Alexandriei (DN 6 intre
I - plasat 1a sudul proprietatii analizate, ce va avea un profil variabil intre
19,40m -22,40m, cu un carosabil pe 4 benzi de 14,40m (3,50m/band+0,40m parapet), acostament
intre 1,00m-2,5m pe ambele parti, zona de sigurantd de 1,50m pe ambele parji, spafiu verde de
4,50m pe ambele pirti.

Parcarca si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG i ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Bragadiru.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U — 30% gi ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 41/28.06.2021 — suprafetele de teren previzute ca spatii verzi,
nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: alimentarea cu api, evacuarea apelor uzate menajere se
vor realiza prin racordarea la refelele publice, conform avizului AN Apcle Romine nr.
10348/13,09.2021. Alimentarea cu apd necesard consumului se va asigura prin extinderea uneia
dintre retelele de distributie existente in orasul Bragadiru, pe cheltuiala dezvoltatorului; apele uzate
menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre reteaua de canalizare care
va fi extinsi in zond;

Lste obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
cleetric.

Intocmit: consilier Loredana Crefu, Pagina 2 din 3
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 19.10.2021 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de
Reglementiri Urbanistice anexata si vizata spre neschimbare,

Suprafata de 70,38 mp se propune a {i (recutd in domeniul public, in vederea realizarii infrastructurii
rutiere i a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa
elaborérii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizéndu-se cu raportul informdrii
publicului, raport ce se supune atentiei administratici publice responsabild cu aprobarea planului
impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara [lfov, Hotardrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de

urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi

numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determing anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) i 2) din Legea
ar. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate cste obligatd si
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 76/14.01.2021 eliberat de Primaria Orasului Bragadiru.

Porivit prevederilor arl. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele mésuri pentru prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificirile si completirile ulterioare
. Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile $i autorititile publice, precum si de entititile
private autorizatc conform legii se menline pe toatd perioada stirii de alerta, precum si pentru o
perioadi de 90 de zile de la incetarea acestei stiri”, asa cum a fost comunicat prin adresa M.D.L.P.A.
nr. 113219 din 13.10.2021, inregistrati la registratura Judetului Ilfov - Consiliul Judetean Ilfov cu nr.
154999 din 22.10.2021.

Odati cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu public al
suprafefei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobati.

ARHITECT $EF,

Arh. Urb. Olivia Ana CPB‘A‘WPRESCU
[ = R ¥ ] !

fntocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 3 din 3

Cw'; +40 2] 212 56 93 hitpwwweggiltovao
14074CILFOV crilfovaregiltov.ro

40 21 212 56 99 ! Consihul Judetean Moy

3-5 Emest Juvara
Secior 6, 060104 Bucurest

Romdnia



Prolectant de specialitata/Subdesigner: Prolect/Project: Faza/Phaze: WNumar proisctProject number:

CUMULUS Alexandriei 122-124 PUZ 19-005
DataiDate Pachet/Pack Rewizuire/Raview:
05.01.2022 PUZ AQO
AdresaAddress Soseaua Alexandrigl 122-124, Bragadiru, jud. lifov

Beneficiar/Client:

Do i o 19-005-PUZ- MEMORIU-PLAN DE a0t
ocument narme: ASTIUNE-RLU

Memoriu de prezentare si
Regulament local de urbanism

Alexandriei 122-124

Plan Urbanistic Zonal Soseaua Alexandriei 122-124, construire complex de locuinte
colective, birouri, comert si servicii, cenlru educalional, spatii de depozitare i alte servicii
complementare




-

Proirctant de specialilate’Subdesignes

CUMULUS

Dala/Date:
05.01.2022

Cocument name:

Proiect/Project: Faza/Phaze:
Alexandriei 122-124 PUZ
PachelFack:

PUZ

19-00%-FUZ- MEMORIU-PLAN DE
ACTIUNE-RLU

Mumar proieclProject number:

19-005

Revizuire/Review:
ADD

001

FOAIE SEMNATURI

SEF PROIECT

Arh. Urb. Paul R&zvan Puchici

PROIECTAT
Arh. Urb. lulia Patru
i
7
2

INTOCMIT

Arh. Urb. lulia Patru
Urb. Dora Alexa-Morcov
Arh. Natalia Dumitru

P20

CUMULUS ARCHITECTURE SRL

23-25 lon Brezoianu St | Ruilding B, 2rd Fioor, 010131, Bucharest 1
JA0/Z162/2017, RO 37101233

#40 213 111 151, office@cumulus one, cumulus.cne



Prolectant de specialitate/Subdesigner: Froiect/Projzct: Faza/Phaze: Numar proiect/Project number:

CUMULUS Alexandriei 122-124 PUZ 19-005

Dala/Dale: Pashel/Pack Revizuire/Ravizw:

05.01..2022 PUZ ADD

Document name ;%gE&F.EL:ELEEMORIU’MN BE 001

CUPRINS

LAINTRODUCERE i i it s s i b s v i o s siansisentd
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.2. OBIECTULPU.Z..

1.3. SURSE DOCUMENTARE
2. STADIIL ACTLIAL AL DEZXOUTARM o cosusisaisasisasiis s st isssis s s st onsessisc
2.1. EVOLUTIA ZONEI... i
2.2, INCADRAREA N LOCALITATE s
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA ..

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.6. ECHIFAREA EDILITARA....A...
2.7. PROBLEME DE MEDIU..........

2.8. OPTIUNIALE POPULATIEL ...ttt ettt e e e

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA .....cccooviuiernrtriunmsrsessessssesssessssesonsssssssssssessesssssssssses 12
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ..........ooviiiiiiiieii e 12
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G... R
3.3. VALORIFICAREA GADRULUi NATURAL .14

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI .. ’ S — I
3.5. ZONIFICARE FUNCTlONALA REGLEMENTARI BILANTTERITORIAL lNDICATORI
URBANISTICI.. "
3.6. DEZVOLTAREA ECHIF‘ARII EDIL!TARE
3.7. PROTECTIA MEDIULUI...

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLJCA PROPRIETATEA TERENURILOR PLAN DE ACT\UNE Sl

CATEGORII DE COSTURI.. . ...18
4. CONGCLUZII, MASURI TN CONTINUARE .....cccivivisnsiisesossissssasasasssssossoismasst sinssesss sosss fisessissnioiinssssnsoisns 19
P3/50 CUMULUS ARCHITECTURE SRL

23-25 lon Brezoianu St., Bullding B, 3rd Fleor, 010131, Bucharest 1
J40/2162/2017, RO 37101233
=40 213 111 191, office@cumulus.one, cumulus.one



Froiectant de specialitate/Subdesigner Proiect/Project: Faza/Phaza: Numdr prolect/Project number:

CUMULUS Alexandriei 122-124 PUZ 18-005

DalavDale. Pachel/Pack Revizuire/Review:

05.01..2022 PUZ ACD

Document name l%.??j’hﬁ:LféLEIEMORIU’PL‘AN BE ool

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

OBIECTUL LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL SOSEAUA ALEXANDRIEI 122-124,

CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI,
COMERT $I SERVICH, GCENTRU EDUCATIONAL, SPATII DE
DEPOZITARE $I ALTE SERVICII COMPLEMENTARE

FAZA AVIZ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| DE
URBANISM — AVIZ ARHITECT SEF

AMPLASAMENT SOSEAUAALEXANDRIEI 122-124, BRAGADIRU, JUD. ILFOV

BENEFICIAR I

PROIECTANT GENERAL s.c. I TR, ke
]

DATA ELABORARE 20.09.2021

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Prezenta documentatie cuprinde prevederile premergatoare si reglementarile urbanistice necesare
elaborarii documentatiilor legale n vederea autorizarii lucrarilor de construire pentru complex de locuinte
colective, birouri, comert si servicii, centru educational, si servicii complementare cu regim de inallime
S+P+4E+R. Imobilul este situat in judetul lifov, Orasul Bragadiru, Soseaua Alexandriel, nr. 122-124.
Terenul ce urmeaza sa fie reglementat are o suprafata totald masurata de 4976 mp. Terenul are o forma

dreptunghiularéd alungité cu o deschidere |a strada de cea. 33,2m si o adancime de 149,8m.

Acest leren are numérul cadastral 125239 si se afla in proprietarea ||| N NNEGEG<zNG ccnom
Contractelor de Vanzare-Cumparare nr. 4505 din 17.08.2018 si 5413 din 24.09.2018 si a Actului de
Alipire nr. 6809 din 27.11.2018 emise de || N

Terenul care face obiectul acestui P.U.Z. nu este situat in zona protejatd a monumentelor istorice.
Acesta se afld in UTR 25, Subzona 186 — subzona pentru comert si servicii conform Reactualizarea
Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism al orasului Bragadiru, judeful Ilfov,
aprobat cu HCL nr. 98 din 15.10.2015.

Prezenta documenlatie este demaratd in baza Cerlificatului de Urbanism nr. 32 din 15.01.2019
emis de Primdria orasului Bragadiru, judetul lifov, prelungit si apoi inlocuit cu Certificatul de urbanism nr.
76 din data de 14.01.2021 eliberat cu preluarea tuturor avizelor obtinute.

Organizarea zonei se face prin stabilirea urmatoarelor obiective:

1. Reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului in unitatea teritoriald de referinia 156 —
subzona pentru comert si servicii cu prevederea unar functiuni urbanistice adecvate acestei subzone:
functiuni mixte de comert, locuire colectiva, servicii si birouri, centru educational, spafii de depozitare si
alte servicii complementare,

2. Determinarea modului de utilizare a terenului si a indicatorilor urbanistici pentru terenul care a

generat PU.Z.,
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3. Stabilirea alinierii constructiilor, acceselor si retragerilor,

4. Precizarea regimului de Tnaltime al consltructilor si organizarea urbanisticd si volumetrica a
ansamblului, tindnd cont de vecinatati,

5. Asigurarea infrastructurii edilitare,

6. Stabilirea categoriilor de investitii necesare.

Prezenta documentatie prevede reglementarea lotului studiat in acord cu strategia de dezvaltare a
orasului Bragadiru propusa prin Planul Urbanistic General. Terenul care a generat PU.Z. se situeazd in
frontul unei artere majore de circulatie si este cuprinsa in interiorul unei subzone pentru comert si servicii.
Considerdm ca este oportunad consolidarea in zond a mixului de functiuni ce cuprinde atat locuirea
colectiva prezentd in nordul lotului studiat, cat i functiuni conexe locuirii si un mix de servicii, comert,

depozitare si alle servicii de interes general.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Prezenta documentatie a fost elaboraté in baza:
- Legii nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, cu modificarile si completarile ulte-
rioare, respecténd art. 32, alineatul 3, piese scrise si piese desenate,
- Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare,
- HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu maodificarile si com-
pletarile ulteriare,
- Ordinului M.LLPAT. nr 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ GM-010-2000),
- Ordinului M.L.PA.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si conlinutul-cadru al planului urbanistic zonal” Indicativ GM-010-2000
- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,
- O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu madificarile si completérile ultericare,
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica
privind mediul de viaté al populatiei,
- Planului Urbanistic General (P.U.G.) si ale Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) ale orasu-
lui Bragadiru, judetul llifov, aprobat cu HCL nr. 98 din 15.10.2015.
Pentru prezentul P.U.Z. au fost studiate, de asemenea, urmétoarele documentatii de urbanism aflate in
avizare in zona: P.U.Z. [HNNNINIGINGNGEGE. - U 0. B Soscaua
I i .U 7
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Din punct de vedere geografic, orasul Bragadiru se afld In partea de sud-vest a judetului lifov, la 8
km de Municipiul Bucuresti si este situat pe drumul national DN 8, Bucuresti-Alexandria.

Data primei atestari documentare a localitatii a fost la 12 decembrie 1830. Documentul, in care se
aminteste de mosia Bragadiru, este o jalba adresatd de | -:- I
O

Numele de Bragadiru se intalneste pentru prima data, ca nume de persoana intr-un document din
26 mai 1825, in care sunt mentionali | feciori M Sc presupune ca zacestia sunt
descendentii familici || G f=iic atestata inca din secolul XVII.

Pe teritoriul actualului oras Bragadiru si al comunei vecine, Cornetu, inainte de 1593, exista o
singura mosie care apartinea mosnenilor || EGzG

La 1704 voierii [N devin stapani peste intreaga mosic s peste I
formand mosia || c=¢ -2 ransformat apoi in comuna Cornetu. intre 1721 si 1758
Cornetu a fost stapanit de boierii | | NGTGGN

De la 1864 Bragadiru si Cornetu din Vale devin dous mosii separate.

La 1893 dI. D. Marinescu este proprietar al mesiei Bragadiru si al mesiei Cornetu-Bulgaru.

Prin Decretul Domnesc nr. 394 din 31 martie 1864 s-a instituit comuna ca unitate administrativa,
alcatuita din mai multe sate. Astfel comuna Bragadiru-Bulgaru, este alcatuitd din satele: Bragadiru,
Bulgaru si Cornetu-Glagoveanu.

Dupé tabloul improprietéririi de la 1864, comuna Bragadiru-Bulgaru, cuprindea 134 de case,
numérul populatiei din 1905 fiind de 1541 locuitori, din care satul Bragadiru avea 1144 locuitori. La 1905
populatia comunei cuprindea Tn marea majoritate locuitori de nationalitate roméana, dar si unguri, bulgari,
germani, francezi, italieni, albanezi, greci si turci.

Tot in comuna Bragadiru, pe ambele maluri ale raului Sabar, existd vestigii de asezari din epoca
neolotica, a bronzului, geto-dacicd, de formare a popurului roman si din feudalism. De asemeni, pe malul
nordic al raului Ciorogarla, |a est de localitate sunt agezari din epoca neologica, geto-dacica.

infiintata in 1882 Fabrica de Spirt de Bragadiru, folosea muncitori straini, iar incepand din 1898
exporta Tn Italia, Turcia, Germania, Egipt si Bulgaria.

in timpul celor doud rézboaie mondiale comuna Bragadiru si-a dal tributul sau de eroi, in cinstea
cérora s-a ridicat in fata Consiliului Local, un monument.

Pana in anul 1950 localitatea Bragadiru a apartinut judetului lifov. Din 1950 pana in 1968 a fost
trecuta la Muncipiul Bucuresti, fiind subordonata direct raionului Tudor Viadimirescu, astazi sectorul 5 al
Capitalei. Din 1968 pana Tn 1981 a fost subordonata Municipiului Bucuresti.
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Din ianuarie 1981 localitatea Bragadiru a fost trecuta la Sectorul Agricol lifov, creat in urma
desfiintarii judetului lifov, recreat ca judet in 1997 prin legea 50/97.
Datorita putenicei dezvoltari si in urma referendumului organizat Tn anul 2003, localitatea Bragadiru

a fost numita oras la data de 2 ianuarie 2006, prin Legea nr.415/30.12.2005.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul studiat cu o suprafata de 4976 mp, se situeaza Tn orasul Bragadiru, Soseaua Alexandriei,
nr. 122-124, judetul lifov.

Terenul este delimitat la sud de Soseaua Alexandriei, DNB, arterd de importantd majora, iar la est,
vest si nord de proprietati private. De-a lungul Soselei Alexandria se observa o dezvoltare mixtd de
servicii diverse, comert tip supermarkeat, iar la nord se dezvolta ansambluri de locuinte colective.

Zona prezintd un potential ridicat de dezvoltare datoritd conexiunii cu capitala prin Soseaua
Alexandriei. De asemenea terenul studiat este bine conectat cu intregul oras si cu Municipiul Bucuresti
prin reteaua de transport public urban. Amplasamentul se remarca prin proximitatea fata de linia de metro

M7 propusa.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Orasul Bragadiru s-a dezvoltat pe unitatea geomorfologicad cunoscutd sub denimirea de Campia
Romana, cu altitudini cuprinse intre 75 si 85 de metri fatd de nivelul marii. Din punct de vedere
geomorfologic si geologic local, amplasamentul studiat este situat in Campia Viasiei, Campul Cotroceni-
Berceni, pe zona de terasd a Raului Arges. Orasul are urmatoarele coordonate geografice: 44°21°
latitudine nordica si 25°58’ longitudine estica.

Orasul Bragadiru apartine bazinului hidrografic al raurilor Dambovita si Colentina. Principalele
cursuri de apa cu debil permanent sunt Sabar si afluentul sau stang, Cicrogérla, ce traverseaza orasul
dinspre nard-vest cétre sud-est si sunt insclite de lunci cu latimi variabile, intre 4-7 km. In prezent exista
un proiect de regularizare a malurilor initiat de A.N.A.R. — Directia Apelor Arges Vedea.

In zona amplasamentului nu se g&seste niciun curs de ap4 sau luciu de apa. Cel mai apropiat curs

de apa este raul Ciorogarla aflat la o distantd de cca. 3km de amplasament.
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Clima este continentald, de cAmpie, caracterizati de temperatura medie anuala de +10,8°C, cu o
temperatura medie a lunii ianuarie de -3,0°C si o temperaturd medie a lunii iulie de +22,6°C. Precipitatiile
in zond variazad intre 500 si 850 mm. Cantitalea medie de precipitati multianuale, masurate intr-o
perioada de 10 ani, este de 555 mm, cu un maxim de precipitatii la Tnceputul verii. Luna cea mai ploioasa
este iunie (92,4 mm), iar cea mai secetoasa este februarie (26 mm). Incarcarile date de zapada pe sol,
pentru o perioada de revenire IMR=50 ani sunt de 2 kN/mp, cu prima ninsoare in decada 20-30
noiembrie si ultima ninsoare Tn decada 20-30 martie. Grosimea medie a stratului de zdpada este de 50-
60 cm, iar perioada medie de inghet este de 95-100 de zile.

In privinta circulaliei atmosferice vanturile dominante bat din directia NV (41,3%), NE (23%), SV (8-
14 %). Viteza medie a vanturilor masurata pe directia NE este de 32 -3,5m/s si E 3,2 - 3,3 m/s.

Din punct de vedere geclogic, zona are ¢ structura relativ noua, formata din terenuri deformabile,
de consolidare medie, este un areal sensibil manifestarilor seismice vrancene, incadrandu-se Tn macro-
zona de intensitate 8.1. Conform hartilor anexe la narmativul P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratjei
terenului pentru proiectare, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=225 ani si 20%
probabhilitale de depdsire in urmatorii 50 de ani, este: ag= 0,30 g, iar perioada de control (coll) a spectru-
lui de raspuns Tc=1,6 sec.

in urma investigarii geotehnice a terenului, nivelul apei subterane a fost interceptat 1a adancimi
cuprinse intre 6,9 metri si 7,4 metri. In plan vertical, investigatia lerenului incepe cu teren vegetal pana la
e :JU-T: E:“iﬂf::;‘;ﬁff gt'l'lLTI:”iﬁl B, 3rd Flocr, 010131, Bucharest 1
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0,40 metri adancime, apoi argild prafoasa, cafenie, tare, cu caracter contractil Tntre 0,40 si 1,20 (1,50)
metri, apoi argila prafoasa, cafenie, tare, cu concretiuni de calcar si calcar alterat intre 1,20 (1,50) si 2,40
metri, Tntre 2,40 si 5,50 (5,40) metri se intercepteazé o alternanté de prafuri argiloase si argile prafoase,
cafenii pana la galben cafeniu, predominant plastic vartoase, intre 5,50 (5,40) si 6,90 (7,80) metri praf
argilos, galbui, plastic consistent cu oxizi de Fe, concreliuni si calcar allerat, iar sub 6,90 (7,80) metri se
intercepteazd un orizont necoeziv de nisip cu pietris pana la pietris cu nisip.

Conform normativului NP 074/2014 terenul de fundare al viitoarelor constructii se incadreaza in ca-

tegoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

2.4. CIRCULATIA

Terenul care face obiectul prezentului memoriu are acces din Soseaua Alexandriei, pe latura
sudica a acestuia. Aceasla strada este o artera de circulatie magistrala, de categoria I-a, al carei prospect
are 22 metri [atime care se mentine, compusa dintr-un carosabil de 14 metri (cate doua de circulatie pe
sens), acostamente de aproximativ 1,5 metri si spatii verzi de 2,5 metri |atime.

Avand in vedere pozitionarea obiectivului, atat accesibilitatea pietonald cat si cea a transportului
public esle una medie, Sos. Alexandriei fiind tranzitata in zona respectiva de 4 linii de transport public.

Din plansa urméloare se poale observa ca pe o distanta de cel mult 3-4 minute de mers pe jos se
gaseste o singura statie de transport in comun: Sméardan.

Prin statiile de transport in comun pot fi accesate un numar de 4 linii de transport public (302, 348,
R421 si R424).

- LINIA 302 — are o frecventd de circulatie de aproximativ 5-6 autobuze/ord (8 autobuze/ord — varf

AM si PM);
- LINIA 348 — are o frecventa de circulatie de aproximativ 3-4 autobuze/ora (12 autobuze/ora — varf
AM si PM),
- LINIAR421 - are o frecventa de circulatie de 2-3 autobuze/ora;

- LINIA R424 — are o frecventa de circulatie de 3-4 autobuze/ora;
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona are un aspect eterogen, cu cladiri de indltime medie, avand funcliuni mixte. La arlera
principala de circulatie, $oseaua Alexandriei, funciiunile predominante sunt servicii, comert si depozite,
iar pe strizile secundare, paralele cu Soseaua Alexandriei, se observd o crestere a numarului de
ansambluri de locuinte colective.

La nord s-a construit recent un ansamblu de locuinte colective, la est se afla un service auto si o
hala de depozitare, iar |a vest este un teren liber de constructii.

Cladirile din jur nu se incadreaza in lista de monumente de arhitectura.

Pe terenul studiat nu se afla constructii.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Terenul studiat este complet echipat din punct de vedere edilitar. Se va prevede conectarea
constructiilor propuse |a retelele locale de electricitate, gaze naturale, apa, canalizare si telecomunicatii.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In proximitatea terenului studiat, se afl mai multe ansambluri rezidentiale. Functiunile prevézute
prin preiect nu genereaza noxe sau alti factori de perturbare a mediului Tnconjurator.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Beneficiarul doreste construirea unui complex de locuinte colective, birouri, comert si servicii care
se Tncadreaza in parametrii reglementati prin P.U.G. pentru subzona 156, precum P.O.T., C.U.T. si regim
de Tnaltime.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se analizeaza posibilitatate si conditile de amplasare a functiunii
de locuinte colective, birouri, comert si servicii, centru educational, spatii de depozitare si alte servicii
P 10420 CUMULUS ARCHITECTURE 8RI
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complementare inir-o zona reglementata de Planul Urbanistic General pentru servicii, birouri si activitati
nepoluante. Astfel, prin aceasta propunere se completeaza functiunile admise cu locuinte colective si se
méreste POT de la 30% la 50%, toti ceilalti parametri urbanistici incadrandu-se in cei propusi prin P.U.G.:
CUT, retrageri, regim de inaltime.

Asa cum s-a aratat mai sus, parcela se aflatd pe axul principal al oragului. Aceasta propunere a
obtinut avizul de oportunitate nr.20954/22.07.2019 al Primariei Bragadiru.

Prima etapa a informdarii publice s-a realizal neinregistrandu-se nicic contestatie. Raportul
preliminar al informérii publice adevereste cd documentatia initiald a fost depusa la primarie si afisata
conform reglementarilor in vigoare (Qrdinului MDRT 2701/2010 si Regulamentului Local al Informdrii
Publice), la teren si la avizierul primariei pentru o perioadad de 25 de zile, neinregistrandu-se nicio
contestatie pe parcursul acestei perioade si nici in urmétoarele 15 zile. in data de 09.07.2021, s-a initiat
ce-a de-a doua etapd, a elaborarii propunerilor, prin afisarea de panouri si anunturi publice conform
ordinului mentional anterior.

Mentionam ca in cadrul sedintei de consultare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism (C.TA.T.U.) a Consiliului Judetean llfov din data de 11.02.2020, Comisia a fost de acord ca
functiunea propusa este una care corespunde tendinelor de dezoltarea ale crasului Bragadiru.

C.TATU. a facut unele observalii pe solutia prezentatd in comisie la acea datd. Solutia a fost

modificald in consecinta. In continuare prezentdm modul in care i s-a raspuns fiecarui punct;

1. Obtinere acord II:
Acest acord era necesar in varainta initiald a solutiei de circulatie. intre timp solutia de circulatie a fost
modificata fara a fi nevoie de folosirea accesului Il Aceastd ultima solufie a obtinut avizul C.N.A.LR.
Intrucat nu ne invecindm in mod direct cu parcela Il si nu afectam in niciun fel aceasti parceld
conform Ordinului M.D.R.T. 2701/2010, nu exista niciun alt motiv legitim pentru care ar fi necesara notificarea
si cu atat mai putin acordul acestui operator economic.
2. Rerolvarea solufiei de acces in incintd (asigurarea unei legaturi coerente intre lotul din spatele

zonei studiate si drumul national, impreuna cu rezolvarea legdturii dintre strada Diamantului si
drumul national):

Solutia de acces in incintd si de relationare a circulatiilor in raport cu drumul national a fost modificata
si a obtiut avizul C.N.A.L.R. nr. 51467/13.08.2020 asa cum se poate observa Tn plansa aferentd reglementarii
circulatiilor. Precizam ca lotul “din spatele zonei studiate” are acces direct din strada Diamantului.

De asemenea, Comisia Tehnica privind Siguranta Circulatiei a C.N.A.LR. a considerat cé relationarea
rutieré a celor doua parcele ar crea un nou acces al intregii zone la drumul national urmaté de o crestere a
traficului Tn acest punct al DN6, conform raspuns din data de 19.06.2020. Astfel, C.N.A.LR. a validat o solutie
care nu relafioneaza strada Diamantului cu Soseaua Alexandriei prin parcela vizatd ci separd accesele
rutiere ale celor doua parcele.
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3. Marcarea unei delimitari a spafiului verde plantat — perdele de protectie intre functiuni:

S-a completat documentatia cu evidentierea acestei perdele de proteciie si a celorlalte spatii verzi din
incinta.

In cadrul sedintei de consullare din data de 12.01.2021, C.TA.T.U. a avizat favorabil documentatia
prezentata cu conditia reglementdrii unei distante minime a cl&dirilor de locuinte fata de limitele de proprietale
de 2 din indltimea la cornisa/atic a acestora, mentionarea numarului de etaje retrase (+1R) ale cladirilor pe
plan si reglementarea retragerii etajului superior. Toale aceste observalii au fost introduse in documentatie.
Etajul superior se va retrage astfel incét distanta pana la limita de proprietate s& se mentind % din inaltimea
totala.

Recomandarile finale ale Il transmise in documentul de aviare consultativa nr. 15260/30/1C din
25.01.2021:

- pozitionarea pe planurile de retele edilitare a bazinului de apa de incendiu pentru rezerva de incendiu
si sistemul de pompare si descriere Tn regulamentul PUZ — observali care a fost introdusa asa cum se poale
observa din plan si din partile scrise.

- relragerea construcilor propuse la min. H/2 din Tnaltimea la cornisa fatd de limitele laterale —
observalie infrodusa (articolul 8 din regulementul local aferent planului);

- realizarea unui studiu de insorire.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Propunerile planului au fost fundamentate prin urmétoarele studii:

1/ Suportul topografic avizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara (OCPI lifov) prin
pracesul verbal de receplie nr.1094/2019.

2/ Studiul geotehnic realizat de catre ||| GG . < ifc2t de ing. I

Acesta a relevat ca terenul de fundare se incadreaza Tn categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic
moderat (conform normativului NP 074/2014) nefiind necesare restriclii sau recomandari specifice in
ceea ce priveste lipul de fundare. Adancimea minima de fundare -2,00 iar peretii verticali vor fi sprijniti
corespunzator (sprijinire berlineza sau piloti cvasitangenti);

Media cantitatilor anuale a precipitatiilor, in zona, este de 501-800 mm. Adancimea de inghet este
de B0-90 cm (conform STAS 6054-77). Nivelul apei subterane este situat la adancimi cuprinse intre
6,90m si 7,.40m. Din puncl de vedere seismic, amplasamentul se afld Tn in macrozona de intensitate 81,
conform hartilor anexe la nermativul P100-1/2013, valoarea de varf a acceleraliei terenului pentru
proiectare, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=225 ani si 20% probabilitate de
depésire Tn urmatorii 50 de ani, este: ag= 0,30 g, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns
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3/ Studiul de trafic realizat de ctre || | NG

Acest studiu a fost solicitat in | I cc Circulati pentru a evalua impactul proiectului
propus asupra circulatiei existente si viitoare avand in vedere accesul direct al parcelei din drumul
national DN6 — Soseaua Alexandriei.

Analiza impactului produs de traficul suplimentar (generat de investitie), prin metoda microsimularii
traficului, arata faptul c& Proiectul nu va contribui la degradarea conditiilor de circulatie, nivelul de serviciu
fiind “A” in toate scenariile analizate pentru accesul obiectivului propus, cu exceptia giratiei str. Cristalului
— sos. Alexandriei, acolo unde nivelul de serviciu este in prezent "F"; si se va mentine in aceasta
categorie in lipsa unor masuri de diminuare a traficului auto si/sau de fluidizare a circulatiei prin cresterea
capacitafii de circulatie. De asemenea, capacitatea de circulalie scidzutd genereazd cozi de asteptare
care afecteaza si circulatia desfasurata n amonte (giratia de |2 NS (nvestitia propusi
corespunde Tnsa, din punct de vedere al impactului, recomandarilor din normalivul AND 800-2010
(Normativ pentru amenajarea intersecliilor la nivel pe drumurile publice) fiind asigurat Nivelul de Serviciu
A2 (intrare — iesire inveslitie din/in sos. Alexandriei).

De asemenea, studiul propune amenajarea accesului astfel: pentru virajul la dreapta, spre
ansamblul rezidential, se va utiliza racordarea cu raza circulara simpla, iar caile interioare de circulatie,
amenajate cu dublu sens, vor avea latimea de 3,5 mefri. La iesirea din obiectivul propus, se va respecta
semnificatia indicatorului “Stop” si "QObligatoriu dreapta”.

4/ Studiul de insorire pentru solulia aleasa s-a realizat o simulare a insoririi care a ardtat ca
apartamentele destinate locuirii vor fi Tnsorite conform Ordinului 118/2014 minim 1 % ore la solstitiul de
iarna.

5/ Analiza situatiei existente a evidentiat, de asemenea, c3, din punct de vedere urbanistic, zona
in care se afld parcela care a generat PUZ este intr-o etapé de tranzitie dinspre o zona de activitati si
depozitare catre una de servicii si locuire colectivé. Acastd situatie a condus la o imagine, mai degraba,

destructurata a zonei, cu parcele neconstruite si neamenajate sau constructii improvizate si multe cazuri

cu incompatibilitati functionale precum se poate observa in imaginea de mai jos:

Figura 3. Imagine destructurata din zona studiats.
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Parcela care a generat P.U.Z. este incadrata in U.T.R.-25 Zond de activit&(i terliare dezvoltald de-a
lungul DNG, in continuarea zonei de activitdti dezvoltatd de-a lungul DN6/Soseaua Alexandriei in
Municipiul Bucuresti. Conlinuitatea acestei zone sustine legatura dintre cele doua unitati administrative,
intérind caracterul de pol satelit de dezvoltare a Municipiului Bucuresti pe care il manifesta orasul
Bragadiru, subzona I1S6 — subzond pentru comert si servicii, conform Reactualizarea Planului Urbanistic
General si Regulamentului Local de Urbanism al orasului Bragadiru, judetul Iifov, aprobat cu HCL nr. 98
din 15.10.2015, unde indicatorii urbanistici sunt: P.O.T.maxim admis = 30%, C.U.T. maxim admis = 1,8 si
Tnaltime maxima admisa de 17 metri.

U.T.R.-25-IS6 Tn care este cuprinsa parcela care a generat PU.Z., se invecineazd la nord cu
U.T.R.-24 Zona de locuinte dezvoltata pe un parcelar de provenienta agrara, subzona-M3 subzona pentru
locuire colectiva cu regim inait de indltime, comert, servicii de interes general constiluitda ca centru de
cartier in zone neconstruite, cu regim de Tnalfime de pand la S+P+10E, iar la sud cu U.T.R.-26 Zond de
locuire dezvollata la sud de DN6/Soseaua Alexandriei, avand la baza documentatii de urbanism aprobate,

cu modificarea parcelarului agricol, subzona-1S6 subzana pentru comert si servicii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru terenul care a general P.U.Z. se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu
functiuni conexe de comert si servicii cu valorificarea tenerului natural péastrat Tn interiorul
amplasamentului si amenajat peisager cu accesul liber al pietonilor pe latura sudicd aflatd inspre

Soseaua Alexandriei.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe parcela se realizeaza direct din $oseaua Alexandriei, iar solutia de acces pe parceld
prezentatd a abtinut avizul Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutierd (C.N.A.LR.) nr.
51467/13.08.2020. Acesta a fost realizat in conformitate cu recomandéarile studiului de trafic astfel: pentru
virajul la dreapla, spre ansamblul rezidential, se va utiliza racordarea cu raza circulara simpla, iar caile
interioare de circulatie, amenajate cu dublu sens, vor avea ldlimea de 3,5 metri. La iesirea din obieclivul
praopus, se va respecta semnificatia indicatorului “Stop” si “Obligatoriu dreapta”. De asemenea, in comisia
lehnica de circulatii s-a specifical necesitatea blocarii traficului direct prin acest acces citre strada

Diamnatului prin parcela de la nord.

Se propune asigurarea necesarului de spatii amenajate pentru parcare in conformitale cu preveda-
rile Reactualizarea Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism al orasului Bragadi-
ru, judetul lifov, aprabat cu HCL nr. 98 din 15.10.2015, astfel:
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- Pentru constructile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate comerciala
pana la suprafete comerciale de 50 mp utili;

- Pentru suprafetele comerciale cu suprafefe mai mari de 40 mp se prevede cate un loc de parcare
pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de 250 mp utili numarul
calculat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%;

- Pentru restaurante va fi prevézut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor;

- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
persenal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor conslructiile cu suprafata co-
merciald mai mica de 50 mp.);

- Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12

cadre didactice;

Pentru servicii si aclivitali desfasurate pe o suprafatd de 100 — 1.000 mp, un loc de parcare la

150 mp;

- Pentru locuinfe colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub 100 mp
utili, respectiv doud pentru cele ce depasesc 100 mp utili.

Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- Platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Zona studiatd este caracterizatd printr-o mare varietale functionald de importantd la nivelul
ntregului oras. Aceasla zona tinde catre o diversificare functionala dinspre zona de activitafi productive si
depozitare catre servicii, comert si locuire colectivd destinatd, in general populatiei cu venituri medii. Tn
acord cu aceasta tendinia, se propune dezvoltarea unei funcfiuni urbane mixte - un complex de locuinte
colective, birouri, comert si servicii cu regim de indltime S+P+4E+R.

Intrucat profilul drumului national (Soseaua Alexandrisi) este propus pentru largire, este necesar a
se ceda o suprafala de cca. 70mp din parceld, 2ml in adancime.

La nivel de mobilare arhitectual-urbanisticd, se propune, crientativ, realizarea a doua corpuri de
cladire. Corpul posterior destinat locuintelor colective, iar corpul dinspre Soseaua Alexandriei va avea
functiune mixta cu servicii catre strada pe cel putin doua niveluri si locuire in volumul retras. Volumetria
acestuia din urma completeazd, astfel, o parte a frontului Soselei Alexandria cu o zona de servicii
accesibile publicului.
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Accesul pe parceld se va realiza conform avizului CNAIR direct din soseaua Alexandriei pe o
strada cu doud sensuri de circulatie de cate 3,5 m si trotuar de minim 1m de fiecare parte. Prin aceeasta
strada interioar& complexului se va realiza accesul la parcarile la sol si in subsol.

Se va asigura in acelasi timp o circulatie pietonald coerentd si spatii verzi in proportie de minim

30% din suprafata parcelei conform bilantului de mai jos:

DESTINATIA TERENURILOR

pentru largirea profilului DNG

19-005-PUZ- MEMORIU-PLAN DE

Suprafata teren care se cedeaza

Mumar proiectFroject number.

19-005

Revizuire/Review
ADO

PROPUS
% / indica-

tor

Teren liber de constructii

4976.00 100.0

Suprafata destinata canstructiilor cu

% ; 3 50.0
caracter mixt (locuinte si servicii)
Alei carosabile si pietonale 18.6
Spatii verzi - 30.0
INDICATORI URBANISTICI
POT max. propus 30.0 2452.808 50.0
CUT max. propus 1.8

*Suprafata ramasa dupa cedarea suprafetei aferente extinderii profilului drumului national.

Din perspectiva asigurarii dotérilor publice necesare locuitorilor, se mentioneaza ca orasul
Bragadiru dispune de trei gradinite cu finantare publicd dintre care gradinita numarul 3 se afla la mai putin
de 500m de amplasamentul studiat. Orasul dispune de o scoala primarad si gimnaziald aflata la cca. 2km
de amplasantul studiat, dar accesibild intrucat este amplasata in apropiersa Soselei Alexandriei.

asemenea, In apropierea amplasamentului studiat se giseste cel putin o gradinitd cu capital prival in

raza de 500m, iar in raza de pana la 1km
alte trei grdinile private. Pe o raza de pana
la 2 km se gasesc si doud scoli dintre care
una primard si cealalta si gimnaziala cu
capital privat. De asemenea, in cadrul
complexului propus se studiazd si
posibilitatea  amplasadrii  unui  centru
educational.

Figura 4. Accesibilitatea la unitatile de

invatamant pregcolar, primar si gimnazial din
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cadrul orasului

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Parcela reglementata prin P.U.Z. este amplasata inir-o zona complet echipata edilitar. Se va
prevede conectarea la retelele locale de electricitate, gaze naturale, apa, canalizare si telecomunicatii.
Cladirile propuse vor fi dotate cu solulii de incalzire proprii. Alimentarea cu apa rece a imobilului se va
asigura din reteaua publica de apa a orasului.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara, urmatoarele categorii de
ape uzate:

- Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare;

- Ape uzate conventional curate provenite din scurgerile accidentale;

- Ape pluviale de pe acoperisul cladirii;

- Ape de condens provenite din functionarea aparatelor HVAC;

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitafional prin curgere

libera la reteaua de canalizare exlerioard a orasului.

Racordurile de la obiectele sanitare se prevad constructiv cu dimensiunile si pantele normale
prevazute in STAS 1795-87.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii sunt
colectate prin intermediul receptoarelor de terasa cu parafrunzar si vor fi deversate in bazinul de retentie
nou propus in incinta cu volum de V=135 mc. Inainte de a fi colectate in bazinul de relentie apele pluviale
vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi amplasat ngropat in exterior.

Reteaua de canalizare pluviald este separatd de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere
interivare, deocarece in cazul unor ploi cu intensitale mare, chiar daca sunt de scurtd durata, in
conductele de canalizare a apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune si arice legatura intre
aceste conducte si reteaua de canalizare a apelor uzate menajere ar duce la inundarea cladirii, prin
obiectele sanitare. Conform avizului S.C. Apa-Canal lifov S.A. racordarea scurgerilor apelor pluviale la
canalizarea construitd exclusiv pentru evacuarea apelor uzate menajere este strict interzisa.

Retelele exlericare de canalizare menajera si pluviala se vor monta pe un pat de nisip, la o
adancime mai mare decat adancimea de inghei specifica fiecarei zone unde va fi amplasat obiectivul,
deasupra generatcarei supericare a conductei.

Vor fi prevazute instalatii de stingere incendiu In concordanta cu Narmativul privind securitatea la
incendiu a constructiilor, Partea a Il-a, ,Instalatii de stingere incendiu”, indicativ P118/2-2013 modificat
prin OMDRAP 6026/2018 si NP 127-09.

Astfel, se prevede echiparea ansamblului cu un sistem de stingere a incendiilor amplasat in subsol

format dintr-un bazin de alimentare a hidrantilor si o cameré de pompare pentru incendiu accesibila si de
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la suprafaid. Acest sistem va fi amplasat intr-o zona cat mai accesibila ambelor constructii propuse, asa
cum s-a evidentiat orientativ in plansa de echipare edilitara. De asemenea, se propune echiparea cu un
bazin de colectare a apelor pluviale si un sistem aferent de pompare a aceslora.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alli factori de poluare ai mediului.

Ansamblurile vor fi dotale cu solutii de incélzire proprii. Solutille de incalzire a apei menajere si a
spatiilor interioare nu veor afecta prin emisii nocive mediul inconjurdtor fiind conformate legislatiei in
vigoare.

Prin lucrarile propuse de remodelare a zonei existente s-a evitat perturbarea vecinatatilor.

Apele uzate menajere se vor colecta si evacua la reteaua de canalizare ordseneasca.

Deseurile menajere vor fi colectate si depozitate Tn pubele din PP - tip Euro, in spatii special
amenajate in incinta ansamblului conform normelor in vigoare.

Se vor amenaja spatii verzi in proportie de cel putin 30% din suprafata terenului ce a generat P.U.Z.
De asemenea, intrucét parcela se Tnvecineaza cu activitati desfasurate in constructii tip hald, se propune

realizarea unor fisii verzi de protectie cu vegetatie Tnalta.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA $1 PROPRIETATEA TERENURILOR

Proprietatea ternului

Terenul care a generat PU.Z. se afld in intravilan, $oseaua Alexandriei, nr. 122-124, orasul
Bragadiru, judetul lifov, nr. cadastral/nr. topografic 125239, cu suprafata de 4976mp. Acest teren se afla
in proprictarez |- co~form Contractelor de Vanzare-Cumpérare nr. 4505 din
17.08.2018 si 5413 din 24.09.2018 si a Actului de Alipire nr. 6809 din 27.11.2018 emise de N
|

Obiective de utilitate publicd

Prefilul drumului national (DNB), respectiv Soseaua Alexandriei, este propus pentru extindere.
Astfel, se propune cedarea suprafetei de teren din parceld necesard extinderii, dupa cum a fost marcata
in plansa de Reglementari urbanistice — cca. 70mp (aferenta unei adancimi de cca. 2m faia de
aliniamentul existent).

Terenul se afld Tn zona de protectie a magistralei de metrou 7 Bragadiru-Voluntari pe o banda cu
adancimea de 22m de la aliniament, 30 m din axul drumului national (limita de proprietate dinspre
Soseaua Alexandriei). Proprietarul se obligd sa respecte aceasta zoni de protectie si sa obtina avizul
I o:ntru autorizarea oricaror lucéri.

De asemenea, se va respecta intocmai functionalitatea si geomelria accesului avizala de catre
Directia Regionala de Drumuri si Poduri sifsau de Compania Nationala pentru Administrarea Infrastructurii
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Rutiere. Accesul propus catre parcela analizatd nu va constitui relatie rutierd noua cu strada Diamantului,
beneficiarul obligandu-se sa blocheze aceasld relatie pana la noi indicatii din partea avizatorului.
De asemenea, se va avea In vedere ca, cel putin partial, parterul cladirii cu fatada catre Soseaua

Alexandriei s fie destinat serviciilor cu acces liber publicului sau dupd un program prestabilit.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Investitia propusa contribuie la dezvoltarea unei zone importante din punct de vedere al localizarii
acesleia, Tn vecinatatea unei axe majore de circulatie, situata in afara zonei protejate.

Odata cu construirea complexului se va diversifica oferta in sectorul comercial si al locuintelor
colective, favorizand astfel urbanizarea zonei. De asemenea va creste valoarea de impozitare a terenului
plus canstructii.

Lucréarile de canstruire vor fi autarizate cu respectarea in integralitate a acestei documentatii si se

vor obtine avizele specifice fazei.

Tntocmit: Sef proiect:

- Arh. Urb. Paul Razvan Puchici
Urb. Dora Alexa-Morcov
Arh. Urb. lulia Patru
Arh. Natalia Dumitru /
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Plan de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
OBIECTUL LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL S$SOSEAUA ALEXANDRIEI 122-124,

CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI,
COMERT S| SERVICII, CENTRU EDUCATIONAL, SPATII DE
DEPOZITARE SIALTE SERVICII COMPLEMENTARE

FAZA AVIZ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| DE
URBANISM

AMPLASAMENT SOSEAUA ALEXANDRIEI 122-124, BRAGADIRU, JUD. ILFOV

BENEFICIAR ]

PROIECTANT GENERAL T STR.

E— -

DATA ELABORARE 20.09.2021

2. CATEGORII DE COSTURI

Toate lucarile privind proiectarea, constructia obiectivelor, echipare edilitard si racordarea la

reteaua publica, accesul pietonal si rutier, stationarea autovehiculelor, amenajarea spatiilor verzi si de

loisir publice si semipublice cad in sarcina beneficiarului. Acesta va realiza toate lucrarile necesare cu

respectarea prevederilor legislatiei Tn vigoare, a prezentului PUZ si a avizelor obtinute ulterior.

Obiectivele publice care greveaza sau interfereaza cu parcela care a generat PUZ sunt:

Profilul drumului national este propus pentru extindere, o suprafatd de cca. 70mp din parcela
fiind necesara acestei extinderi (conform plansei Reglementari urbanistice). Aceasta suprafata
va fi cedatd catre domeniul public, nsd lucarile aferente extinderii drumului public si
amenajarilor aferente sunt in sarcina autoritatii publice, respectiv administratorului drumului;
Accesul la Soseaua Alexandriei (DNE) se va realiza conform cerintelor administratorului
drumului, iar toale cheltuielile care deriva din realizarea accesului catre terenul analizat vor fi
suportate de cétre beneficiar.

De asemenea, se va respecta zona de protectie aferenta dezvoltarii retelei de metrou conform
avizului Metrorex si reglementarilor planului urbanistic zonal prezent.

Se vor respecla toate prevederile acetui PUZ si a avizelor aferente;

Toate dotarile, amenajarile, utilitdfile aferente bunei desfisurdri a complexului propus vor fi

suportale de catre beneficiar (operatorul investitiei).

In continuare se detaliza categoriile de costuri necesare investitilor reglementate:
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Categorii de costuri

Finantare

|. COSTURI GENERALE AFERENTE OBIECTIVELOR PU-
BLICE (extindere profil DN 6 / Soseaua Alexandriei)

1. Suprafata de teren necesara din parceld

Cedata catre domeniul public de
catre proprietar

2. Cheltuieli aferente proiectarii | aprobarii / realizarii extinderii
profilului drumului national

Autoritafi publice interesate

Il. COSTURI AFERENTE 'DBIEFT IVELOR PRIVATE PROPU-
SE PE PARCELA STUDIATA

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico-
economice

1.1.

Cheltuieli pentru elaborarea / aprobarea documentatiilor
de proiectare constructii si instalatii proprietate privata

Elaborare P.U.Z.

Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)

Proiecte tehnice pe specialitati, studii de soluiii detalii
executie, liste cantitati, caiete sarcini

Expertize, Verificari de proiect

Suportate de catre investitori privati

Taxe specifice

1.2

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor, acordurilor si auto-
rizarea lucrérilor de construire

Suportate de cétre investitori privati

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

21.

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:

Pregatirea / sistematizarea terenului;

Amenajarea accesului la Soseaua Alexandriei se va reali-
za conform indicatiilor administratorului.

Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in
incinta;

Drenarea terenului (daca este necesary),

2.2,

Amenajarea spatiilor verzi.

Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructii si insta-
latii

Suportate de calre investitori privati

Suportate de célre investitori privali

2.3.

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiecti-
vului:

Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu apa
si canalizare precum si bransamentele aferente;

Cheltuieli pentru realizarea sistemului de colectare a ape-
lor meteorice, inclusiv a bazinului de retentie si irigarea a
spatiilor verzi

Cheltuieli pentru realizarea sistemului de stingere a in-
cendiilor

Suportate de catre investitari privati
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Cheltuieli pentru extinderea retele electrice

Cheltuieli pentru extinderea retelei de gaz la presiune
medie conform aviz nr. 315492085/2020

Alte cheltuieli: - Organizare de santier
Cheltuieli diverse si neprevazute

2.4, Suportate de cétre investitori privati

4.ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEI

Inveslilia are sintetic urmatoarea desfasurare:
— Dupa aprobarea in Consiliul Local al Orasului Bragadiru a prezentului PU.Z., se poate demara pro-
cedura de autorizare a lucarilor de construire;

— Dupa obtinerea aulorizatiei de conslruire se poate incepe sistematizarea terenului si lucrarile de con-
struire pentru obiectivele principale;

se realizeaza sistemul de stingere a incendiilor si de colectare a apelor meteorice;
— se extind retelele de utilitati Tn baza unor proiecte specifice si ulterior a bransamentelor specifice;
— se realizeaza accesele carosabile si locurile de stationare a autovehiculelor;

se amenajeaza spatiile verzi si de loisir din incinta.

Tn cazul In care cladirile propuse nu se vor realiza simultan se vor avea in vedere urmatoarele;

1/ Spatiul ramas liber pentru dezvoltare in etapele ulterioare va fi amenajat sumar ca un spatiu
plantat accesibil locuitorilor, vegetalia importanta urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

2/ Se vor construi bazinele de incendiu si camera de pompare precum si bazinul de retentie a
apelor pluviale odaté cu primul corp de cladire;

3/ Parcérile necesare fiecédrui obiectiv se vor realiza simultan cu acestea, astfel incal stalionarea
autovehiculelor s3 fie asiguraté odata cu utilizarea fiecarui obiectiv principal.

4/ Se va planta o perdea de protectie de arbori catre functiunile de activitati si depozitare in

constructlii de tip hald de pe parcelele invecinale.

Tntocmit: Sef proiect:
Urb. Dora Alexa-Morcov ~ Arh. Urb. Paul'Réazvan Puchici

7
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Regulament local de urbanism 19
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aferent Planului Urbanistic Zonal P Horiutui 5
Soseaua Alexandriei 122-124 SN it i

Terenul reglementat prin P.U.Z. face parte dintr-o imporlal;t}; lz;dhfwhé“de'd'ez'\ibitare
Bragadiru situata in afara zonei centrale, care va putea oferi o echilibrare functionala si noi calitd
configurative la nivelul ntregului oras, Tn conditiile unei oferte diversificate si accesibils investitorilor,
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele utilizari functionale: comert alimentar si nealimentar; magazine generale si
supermarketuri; piete agroalimentare; alimentafie publica; servicii si birouri; cladiri si centre de birouri;
autoservice; constructii financiar-bancare; sedii ale unor firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
consultanta Tn diferite domenil si alte servicll profesionale; locuinte colective care pot include spatii pentru
profesiuni liberale; centre educationale; micl atellere de productie nepoluanta.

Constructiile amplasate catre $oseaua Alexandriei vor avea cel putin pe primele doua niveluri,
functiuni care admit accesul publicului conform unui program de funclionare specific si/sau spatii
destinate birourilor pe o adancime de minim 10 m de |a falada orientala calre strada.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIDNAHI

intrucét realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. se va derula Tn timp, se recomanda ca terenul
ramas neafectat in prima etapa si pastrat In rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil
locuitorilor, vegetatia importantd urmand s fac3 parte din amenajarea definitiva a zonei.

Se admit cu condifionari, urmatoarele functiuni: Restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele; activitati
manufacturiere, de productie micd si mijlocie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului; statii
de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini; aceste tipuri de activitati se pol amplasa numai in con-
ditii de compatibilitate functionald, prin pastrarea distantelor corespunzatoare faté de locuinte si daca nu
se Tncadreaza Tn una din situatiile de mai jos:

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau dupa orele 22:00 la mai putin de
50 m de locuinte si alte functiuni protejate si care pat produce astfel disconfort locuitorilor;

- functiuni care produc un nivel de zgomot peste limitele admise Tn zonele de locuit la mai putin
de 100 m de locuinte si alte functiuni protejate.

Se permite amplasaraa constructiilor previzute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de protectic a
retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Requli cu privire la echiparea edilitard din PUG Oras Bragadi-

ru, actualizats conform legislatisi in vigoare;
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Se permite amplasarea constructiilor prevazute la ai'l nrc;u con ltla, rgapebt&ru ;phéﬂ rq
riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri rf }@ @G?{qé‘ﬁrﬁ ; dtm
conform legislatiei in vigoare; ! s ;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la a&—'l»-a:u.cmn;:llha,rg_apeclam zoneldr | e pr tectie
sanitard conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitard din PUG Oras Bragadiru, actualizate conform le-
gislatiei in vigoare;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de protectie
a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de proteclie a céilor de comunicalie rutiera din PUG Oras Bragadiru
actualizate conform legislatiei in vigoare;

Amplasarea locuintelor colective se va realiza cu respectarea articolului 5 aliniatul 2 din prezentul

regulament

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice activitdti poluante. Alte activitati decat cele prevazute la articolele 1 si 2 se vor

implementa prin studii de specialitate.
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele de minim 500 mp si un front la strada de minim 20 metri Tn
cazul fronturilor discontinue.

IntrucAt parcela studiatd are o forma alungita cu un raport al laturilor apropiat de 1/5
(33,2x149.9ml), se definesc doud zone edificabile in interiorul parcelei, conform plansei de Reglementari
urbanistice, astfel:

- zonele destinate edificarii constructiilor nu vor fi mai adanci de 70m masurate de la aliniamentul
existent la momentul intocmirii R.L.U. catre limita posterioara si de la limita posterioara cétre

interiorul parcelei Tn conditiile respectarii celorlalte prevederi referitoare la retrageri si distante;

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru constructiile amplasate la Drumul National (DNG) se va respecta zona de protectie aferentd
liniei 7 de metrou (22 m de la aliniamentul existent la momentul Tntocmirii R.L.U., 30 m masurati de la
axul drumului).

Constructile amplasate ctre Soseaua Alexandriei vor avea cel putin pe primele doua niveluri,
functiuni care admit accesul publicului conform unui program de functionare specific si/sau spatii

destinate birourilor pe o adancime de minim 10 m de |a fatada orientata catre strada.
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ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

COA
din inéltimea la cornisa sau atic (ultimul element opac din planul fatadei), conform plan$el de* reglementérl

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate cu T@A@nla m;megala-eu }umatat&—ﬂ
! [ Vizas herl NESCIIMBARE

urbanistice.

ul Comisi ’I tf‘ rlri‘ .je

incendiilor si accesul utilajelor de pompieri pentru funCIT’ILlrlﬂe propﬁse._u IR

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale astfel incal sa se poata asigura circulatia
catre parcarea subterand sau de la sol in condiiii optime, conform plansei de reglementéri urbanistice, cel
pulin pe o parte.

Cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pané
la o distantd de maxim 15 metri de la aliniament;

Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei, avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se poate alipi de calcanul existent, iar
fala de limita opusé se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumélate din Tnéltimea la cornisa/atic,
dar nu mai putin de 4 metri (pentru cazul unui corp parter);

Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care aceasta constituie linia de
separatie dintre zona rezidenliald si cea mixta, functiuni publice, de cult sau gospodarie comunali;

Cladirile se vor retrage faté de limita posterioara la o distanta de cel pufin jumatate din naltimea
cladirii masurata la cornisaé, dar nu mai putin de 8 metri.

Penlru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale cladirilor cu
alte funcliuni, care sunt orientate spre locuintele situate la mai putin de 10 metri distanta, se recomanda

sd fie situat la minim 1,80 m de la pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
Pe parceld, constructile vor respecta edificabilul maxim stabilit prin plansa de Reglementari
urbanistice si zonele de edificare astfel:

- cele doua zone edificabile pentru constructiile principale nu vor fi mai adanci de 70m méasurate de
la aliniamentul existent la momentul intocmiri R.L.U. catre limita posterioara si de la limita
posterioard catre interiorul parcelei in conditiile respectérii celorlalte prevederi referitoare la
retrageri si distante;

Cladirile vor respecta nire ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei mai Tnalte. Distanta
R 53,98 lon Evesolanu &1 Bulling B, 3 Fleo, 110131, Bucharest
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dintre acestea se poate reduce pana la ¥ din inéllimea celei mai inalte, in conditiile in care:
- Incaperile aferente fatadelor respective sunt destinate unor functiuni tehnice care nu necesita
limind naturalg;
- dacad se realizeazd un studiu de Tnsorire In urma caruia rezultd ca se asigurd minim o ord si
jumatate de insorire la salstitiul de iarnd pentru incaperile destinate activitatilor permanenete.

- dacd se asigura accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor si pentrualle interventii in situatii de
CONSIL WL JU

urgenta in mod corespunzator legislaliei Tn vigoare.

; : ViZEy sBRe ESCHIMBRARE

i i i

ARTICOLUL 8. CIRCULATII S| ACCESE | lamontiara szt Comysiel tefnice de|
(AeNaInTe aleg

e ylegoriului i mlmnrsmf
Profilul drumului national (DNS), respectiv Soseaua Alexandriei, eslei g{opﬁjsfﬁé ;?/ ,
PUG Oras Bragadiru. Suprafata de teren din parceld de cca. 70 mp (+ adancime dp"c@a-

rezervatd pentru aceasta extindere. -

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru wns@tori,
personal si aprovizionare (fac exceplie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata comerciala
mai mica de 50 mp).

in functie de deslinalia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini §i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Accesul propus din Soseaua Alexandriei se va realiza conform avizului administratorului drumului.
Acest acces nu va constitui relalie rutierd noud cu strada Diamantului, beneficiarul obligandu-se sa
blocheze aceasla relalie pana la noi indicatii din partea avizatorului.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru constructile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate comerciala
pana la suprafete comerciale de 50 mp utili. Pentru suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 40
mp se prevede cte un loc de parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru suprafete comerciale mai
mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%.

Pentru restaurante va fi prevazul cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la acestea se vor
adauga spatile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasale independent de
parcajele clientilor

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

Pentru servicii si activitdli complementare desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, se va
asigura un loc de parcare la 150 mp.

Pentru locuinte colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub 100 mp
Ll 55,28 Ion reselan &1 Bulana B, 3 Flor, 010731, Buchareat

JA2Z162/2017 RO 37101233
+40 213 111 151, office @cumulus.one. cumulus.one
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utili, respectiv doua pentru cele ce depasesc 100 mp utili.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxim& admisibild a constructilor este 17m pentru un regim de P+4E(etaje) si 21m
pentru P+4E+1Er (etaj retras).
ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor va {ine cont de cerintele functionale, ate-la.ldentltai?a-locqir“"“

CONGIL

astfel incat sa se asigure coerenta si unitate compozitionala. ILFOV 1
T b J.“ ESCh H‘n‘*.ﬁﬂf
Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu con |lfa i‘eﬁh’zarlr uncﬂ‘ ‘anéé’mbﬁuri

nisiai tehnice de
compezitionale care sé tind seama de parlicularitatile sitului si de arhlleclwré’ﬂéd'n!ﬂr‘devé“’whé@t' E}]o‘an"'rr

anal

" /-:ffz/} (57 /it Lot

care se afla In relatii de co-vizibllitate.

Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pama
utilizarea culorilor stridente.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea dladirilor.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Aulorizarea execularii constructilor este permisd dacd existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

Pentru dezvoltarea complexului cu functiuni mixte servicii, birouri si locuire colectiva este necesar
sa se prevada un sistem de stingere a incendiilor format din bazin si camera de pompare accesibila si din
exterior.

De asemenea, apele meteorice vor fi colectate prin intermediul receploarelor de terasa cu
parafrunzar si vor fi deversate intr-un bazin de retentie cu volum de min. 135 mc. Inainte de a fi colectate
in bazinul de retentie apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi amplasat Tngropat Tn
exterior. Apele pluviale astfel tratate vor fi folosite pentru irigarea spatiilor verzi.

Conform avizului S.C. Apa-Canal llifov S.A. racordarea scurgerilor apelor pluviale la canalizarea
construita exclusiv pentru evacuarea apelor uzate menajere este strict interzisa.

Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatji.

ARTICOLUL 13. SPATII PLANTATE

Reglementarea spaliilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la Agentia
Nationald pentru Protectia Mediului lIfov.

Pentru constructiile administrative si de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ,
minim 30% din suprafata terenului.

Se va planta o perdea de vegetatie de-a lungul limitelor parcelei care separd functiunea de locuire

P 2930 CUMULUS ARCHITECTURE SRL
23-25 lon Brezoianu 51, Building B, 3rd Floor, 010131, Bucharest 1
JAOIZ162/2017, RO 37101233
+40 213 111 151, office@cumulus.one, cumulus.ane
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de cea de activitati In constructii de tip hala.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI  CuNGIL Il JUDETEAN |
ILFOV
Cladirile de culturd si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi ||fsutq ?e Qarﬂ"pg}- ﬂ%’ﬂ@‘aﬁ'ﬂ

cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprins intre ahmameqtt.]l

reglementat §I allmagrm%mme G:’i

canstructiei ca terase pentru restaurante, cafenele elc. ajare a

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenle ca si in c’&zu/éé’gé;éfu{

s e R e —

b

constructiei.

1
\

S

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp.

Tntocmit: Sef proiect:
Arh. Urb. lulia Patru

Urb. Dora Alexa-Morcoy Arh. Urb. Paul Razvan Puchici

Arh. Natalia Dumitru  «

F 30/30 CUMULUS ARCHITECTURE SRL
2325 len Brozoianu St Building B 3rd Finar, 010131, Bucharest 1
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DOMNULE PRIMAR, o Lo

Subsemnata | < scdiu! in N v N

N irregistrata la Registrul Comertului sub nr _
cont IBAN | . c5c/is (o Banca Transilvania,

reprezentata prin DI. |G cministrator, il imputerniceste pe DI,
I - /. [, .omiciliat in
1 : clepuna documentatia

pentru obtinerea Planului Urbanistic Zonal al terenului cu nr Cadastral 1252389, in

suprafata de 4976 mp, situat pe Sos. Alexandriei 122-124, Oras Bragadiru, Judet Ilfov.

Va multumesc,

ADMINISTRATOR S.C. Opal AL S.R.L.

Dima Samata



S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

ACT DE ALIPIRE

Subscrisa NG 0.0 juridica cu sediul in [
inregistrata la Registrul Comertului sub nr.

a Nivel European (EUID) INNINENINEIG DI
reprezentatd prin mandatar | < (itcan roman, domiciliat in [ R
I i ficat cu [ - i< de SPCEP [llbiroul
[ PeeNs B i outcrnicit in baza procurii autentificati sub
nr. 6523 /13.11.2018. de notarul public | . scdiu biroului in [
care nu a fost revocata, in calitate de proprietara al urmatoarelor bunuri imobile:

I. - terenul avind numiir cadastral 118292, intabulat in Cartea Funciari nr. -
Bragadiru, judetul Ifov. situat in intravilanul localitatii Bragadiru. Jud. [ifov, tarlaua 20. parcelele 95/77
$195/78. in suprafata totald de 1.119 mp. (suprafata de 1.000 mp. categoria de folosintd curti constructii
si suprafata de 119 mp. arabil), prin incheierea nr. 274170/25.09.2018. emisa de OCPI lfov-BCPI Buftea:

2. - terenul avind numir cadastral 118293, intabulat in Cartea Funciari ar. I
Bragadiru, judetul Ilfov, situat in intravilanul localitatii Bragadiru. Jud. [ifov. tarlaua 20, parcelele 95/77
si 95/78. in suprafatd totald de 1.119 mp. categoria de folosintd arabil. prin incheierea nr
274173/25.09.2018. emisi de OCPI lfov-BCPI Buftea:

3. - terenul avind numirul cadastral 118294, intabulat in Cartea Funciari nr. -
Bragadiru, judetul Ilfov. situat in intravilanul localitatea Bragadiru. judetul Ilfov, tarlaua 20. parcelele
95/77, 95/78, in suprafatd de 2.246 mp, categoria de folosintd arabil. prin incheierea nr.
237539/21.08.2018. emisd de OCPI llfov-BCPI Buftea:

-imobilul este grevat de sarcinile drept de ipoteca. valoarea 250.000 lei reprezentand rest de pret.
conform contractului de vanzare cumpirare autentificat sub nr. 4505/17.08.2018 de notar public N
o . o ovoqc: I
N o sub C.IIL.C2, prin incheiere nr. 237539/21.08.2018 si notarea actului aditional care a
modificat si completat contractul de vanzare autentificat sub nr. 4505/1 7.08.2018. autentificat sub nr.
5047/07.09.2018. de acelasi notar public. prin incheierea nr. 259608 12.09.2018. de sub C.111.C4. avind
acordul

pentru alipirea terenului. cu mentinere:
sarcinilor in imobilul nou format, dat prin declaratia autentificati sub nr. 4506, 17.08.2018. de notar public
I

4.— terenul avand numiirul cadastral 118296, intabulat in Cartea Funciari nr. [ ]
Bragadiru, judetul Ilfov, situat in intravilanul localitatii Bragadiru. Jud. llfov. tarlaua 20, parcelele 95/77
§195/78, in suprafata totald de 492 mp.-drum de acces. categoria de folosinta arabil, prin incheierile nr.
237540/21.08.2018 si nr. 274197/25.09.2018. emisa de OCPI lifov-BCPI Buftea.

- imobilul este grevat de sarcinile drept de ipoteca. valoarea [ ci reprezentand rest de
pret. conform contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr. 4505/17.08.2018 de notar public
I i Bucuresti. Sectorul 1. in favoarea ]
2607719, de sub C.IN.C2, prin incheiere nr. 237540/21.08.2018 si notarea actului aditional care a
modificat si completat contractul de vanzare autentificat sub nr. 4505/17.08.2018. autentificat sub nr

5047/07.09.2018. de acelasi notar public. prin incheierea nr. 259594/12.09.20 | 8. de sub C.II1.C4. avand
acordul — cir IR pentru alipirea terenului. cu mentinerca

sarcinilor in imobilul nou format. dat prin declaratia autentificata sub nr. 4506/1 7.08.2018. de notar public

I i



am hotarat alipirea imobilelor descrise mai sus, conform documentatiei cadastrale intocmita de
I v ind certificatul de autorizare seria I nr. 0482 si avizatda de ANCPI-OCPI
Ilfov-Serviciul Cadastru,

din care a rezultat imobilul situat in intravilanul localitatii Bragadiru. Jud. Ilfov, tarlaua 20,
parcelele 95/77 si 95/78, identificat cu numarul cadastral nou 125239, format din teren intravilan
curti-constructii si arabil in suprafati totald de 4.976 mp.

Subscrisa societate |GG cpc-cntati prin administrator I
I dcclari pe propria raspundere. cunoscand prevederile art.326 Cod penal, cu privire la falsul in
declarafii, ca sunt singurul proprietar al imobilelor descrise mai sus. ca imobilele nu formeaza obiectul
vreunui contract de locatiune. asociere, concesiune, inchiriere, avind ca obiect folosinta acestora. incheiat
cu subiecti de drept privat sau public. nici obiectul vreunui contract de vénzare si nici obiectul vreunui
litigiu, sechestru. misuri obligatorii sau de executare silita.

Subscrisa societate || EGNGNGNGNGEGEE. o czcntata prin administrator [ N
declar pe propria rispundere. cunoscénd prevederile art.326 Cod penal, cu privire la falsul in declaratii. ca
imobilele ce fac obiectul prezentului act de alipire, nu fac obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul meu
de proprietate. posesiune sau revendicare in baza Legii 10/2001, nu fac obiectul vreunei proceduri
administrative sau cereri de restituire aflate pe rolul vreunei unititi administrativ-teritoriale sau al yvreunui
organ de jurisdictie.

Subscrisa societate | - cntata prin administrator [ N
declard pe propria raspundere, cunoscénd prevederile art.326 Cod penal. cu privire la falsul in declaratii.
cél imobilele descrise mai sus se afla continuu si netulburat in proprietatea societatii. ca imobilele nu sunt
scoase din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului si ¢a nu exista nici
un impediment cunoscut de mine. pentru incheierea prezentului act de alipire.

Prezenta dezlipire s-a incheiat in conformitate cu documentatia cadastrali intoemita de | | | | J IR
B - ind centificatul de autorizare seria I 0452 5i avizatd de ANCPI-OCPI Hifov-Serviciul
Cadastru, referatul de admitere dezmembrare imobil cunr. 336591 /19.11.2018 emis de O.C.P.1 [lfoy
B.C.P.1. Buftea, fiind notat in C.F, nr. L in Il or.
jud. llfov, in C.F. nr. siin C.F.nr. |

incheierea nr. 340948 /22.11.2018.
I i iclual Notarial va proceda la intabularea prezentului act de
alipire in cartea funciara de 1a A.N.C.P.I. - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara llfov-BCPI Buttea.

Pentru incheierea prezentului act de alipire s-a obtinut certifical de urbanism nr. 1874
15.11.2018, emis de Judetul llfov. Primaria Orasului Bragadiru.

Subsemnatul NG i, calitate de mandatar al societate -
declar cd inainte de semnarea prezentului act de alipire, am citit personal si mi s-a explicat de catre notarul
public instrumentator cuprinsul acestuia, am inteles conginutul acestuia constatand ca el corespunde
vointei si conditiilor stabilite de mine. sunt de acord cu prezentul act de alipire astfel cum a fost redactat,
drept pentru care semnez mai jos.

Redactat si procesat intr-un singur exemplar original. astizi. data autentificarii si cinci duplicate
din care trei exemplare pentru parte. un exemplar pentru AN.C.P.I. - Oficiul de Cadastru si Publicitate

_ si un exemplar pentru arhiva biroului notarial. autentificat la sediul

sector 1.

PROPRIETAR,
societatea [N

reprezentatd prin mandatar

(3]



ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
RATIU JANINA-GABRIELA
cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Mendeleev nr. 35, Sect. |
Cod Operator Date 984
Licenta de functionare nr. 1217/708/04.08.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 6809

Anul 2018 Luna NOIEMBRIE Ziua 27

In faia mea _ Notar Public. la sediul biroului. s-a prezentat:

- I ct:itcan roman, domiciliat in
I, i cntificat cu C seria N |
data de 26.01.2010. avand CNP | NN i~ <alitate de reprezentant [ .
persoana juridica cu sediul in [ R NN o, BN U
16840152/13.10.2004, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. | NGGTGTczNEGEGN. 2 i
Identificator Unic la Nivel European (EUID) I imputernicit in baza
procurii autentificald sub nr. 6523 / 13.11.2018, de notarul public [ NG . scdiu!
biroului in ||| GGG carc nu a fost revocata.

care. dupad ce a citit actul, a declarat ¢a i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa. a consimiit la autentificarea prezentului act si a semnat unicul exemplar.

in temeiul articolului 12 litera "b" din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr.36/1995, republicata. cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput onorariul in suma de [ - 95 lei T.V.A. achitat cu OP/2018.
S-aincasat taxa ANCPI OCPI llfov-BCPI Buftea. in suma de [lillci-taxa la urgentd, achitata

Redactat N'M

NOTAR PUBLIC
S.S. I

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (cinci) exemplare. de
notar public, astazi, data autentificarii actului, §i are aceeasi fortda probanta ca originalul.

NOTAR PUBLAC
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) ) ! Anexa nr.1.35 la regulament
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

g 7 TR
g g 8 | Scara 1:1000
[ Nr. cadastral [ Supllhnru;.\;malmobiﬂul (';'; | Adresa imobilutui
\ 5 ‘ ] T20P95/77,95/78 |
‘ R %) | 4976 | Localitatea Bragadiru,Judet lifov |
| I e s S s ———
1 j Nr. Carle Funciara 7 Unitatea Administrativ Tertoriala (UAT) !
| | Bragading |
321550, - e —_—— —

A. Date referitoare la teren
A Delolediamintoor

Teren intravilan imprejuit intre punctele

|

1

|

I 321450 3

i | 235232:231-229-225 cu gard metalic, restul |

‘ neimprejmuit. |

\ $=1000; i L - » -

i i "oy | T ontiors. -

PR | T e

G | = ——t S B ————— e

o | masurata a i i P 1

| | Suprafata din act =4976mp |

¥ o = Sl . e . o 22 s ¥ ; — ‘

| | Executant: Nita Radu Mihai ; Inspector/ |

[ Confirm aré: ilor la teren, biza de date integrata si |

| | intocmirii i i i

| o ek |

‘ | i {

| Semnat 8 ‘

! ‘ ‘Data:2018 - -

g g g f e Suele e ]
| H g

2018-191



Parcel (ifbrmc125239)

Qutline points coord.

Lengths

No. z
Pt sides
* X [m] Y [m] L(ii+1)
1 [321480.622 | 580508.327 | 67.149
2 |321541.818 | 580480.685 | 33.516
3| 321555.562 | 580511.253 | 29.998
4321528.202 | 580523.555 | 119.982
5321418.684 580572.560 | 24.683
6 | 321409.349 | 580549.710 T —
7 | 321408.437 | 580547.518 /g:ﬂ]:‘ B N,
8 | 321406.130 | 580541975/, ¥81.739 SN,
Alfbrnc126239)=4975 66sq.m/RaR6s 4%m | /HCAT G
p PrO J‘_A[
R s
= NI
2 R4
%'S?
T

8. ERL;
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Parcel (FBRNCTR21) O\‘b‘ 3

‘ ) No. Outline puin?b’h" 3 Le,"glhs i o~
1 o P —— sideagP -~
X [m] YIml Py
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A . A

|
|
|
|
|o
|
|
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e 23215418 WEO A5 | 33616
3 (321553 #511.268 | 29998
4 P07 k580523 555 | 119.982
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- ’ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 22912

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 19

Luna 01

I 4 = Anul 2022
_A.N.CE.L EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

SN PENTRU INFORMARE 100”‘35iii
Carte Funciard Nr. I8 ragadiru |IIIIIII IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bragadiru, jud. llfov

(h:l::t Nr. tc:;?gsrtglcur. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 125239 4.976

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

348831 /27/11/2018

Act Notarial nr. 6809, din 27/11/2018 emis de I
Se infiinteaza cf. 125239 a imobilului cu nr. cad. 125239/Bragadiru ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.118292\cf.118292;

Bl |~- nr.cad.118293\cf.118293;
~-nr.cad.118294\cf.118294;
~-nr.cad.118296\cf.118296;

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 5413, din 24/09/2018 emis de [N

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) soceTATEANIIIIINNNNN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 118292/Bragad:ru inscrisa prin incheierea nr. 274170 din 25/09/2018;
Act Administrativ nr. referat, din 22/11/2018 emis de OCPI ILFOV;

Se noteaza avizarea documentatiei cadastrale pentru alipirea| Al
B3 |imobilului cu nr. cad.118292, 118293, 118294 si 118296 rezultand
imobilul cu nr. cad. 125239

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 118292/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 340948 din 22/11/2018;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5413, din 24/09/2018 emis de Ratiu Janina Gabriela;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SOCIETATEA I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 118293/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 274173 din 25/09/2018;
Act Administrativ nr. referat, din 22/11/2018 emis de OCPI ILFOV;
Se noteaza avizarea documentatiei cadastrale pentru alipirea Al

B5 |imobilului cu nr. cad.118292, 118293, 118294 si 118296 rezultand
imobilul cu nr. cad. 125239

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 11 8293/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 340948 din 22/11/2018;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4505, din 17/08/2018 emis de I IIIININININIIIINNND

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SOCIETATEA 1 o

(OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 118294/Bragadiru, inscrisa prin inchg{erea nr. 237539 din 21/08/2018;

Act Administrativ nr. referat, din 22/11/2018 emis de OCPI ILFOV;

Se noteaza avizarea documentatiei cadastrale pentru alipirea Al
B8 |imobilului cu nr. cad.118292, 118293, 118294 si 118296 rezultand
imobilul cu nr. cad. 125239

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 118294/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 340948 din 22/11/2018;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4505, din 17/08/2018 emis de I

na ]ln+3l‘\||l3rn Arant da DRNDRIETATE dahandit nrin Canuantia rata | Al




Carte Funciara Nr. 125239 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

B9 |actuala 1/2

1) SOCIETATEA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 118296/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 237540 din 21/08/2018;

Act Notarial nr. 5413, din 24/09/2018 emis de Ratiu Janina Gabriela;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/2

Al

1) SOCIETATEA I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 118296/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 274197 din 25/09/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

| NUSUNT




Carte Funciard Nr. 125239 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
125239 4.976
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
9
NS97
104454
114418 125239
126821
114481
5
100455
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o = :
crt| fol o?inl,:é e Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti iTpa| 1.000 20 95/77,95/78 a
constructii
2 arabil DA 3.976 20 95/77,95/78 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 81.739
2 3 6.004
3 4 2.374
4 5 24.683
5 6 41.717




Carte Funciard Nr. 125239 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
6 i 41.054
T 8 37.211
8 9 29.998
9 10 33.516
10 1 67.149
#* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen -
Crt Nr. cerere Data cerere cliberare Obiect cerere
1 10305 11-01-2022 02-02-2022 Actualizarea informatii tehnice

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
19/01/2022, 09:54




7.4
,’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
st N .‘} Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea
G EXTRAS DE PLAN CADASTRAL N e
1||III|IIIIIIII pentru imobilul cu IE 125239, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc. o
100111344822 Bragadiru Anul 2022
Teren: 4.976 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 3976mp, Curti Constructii 1000mp
Plan detaliu
580500 580600

123975

321500
321500

126821

321400

321400

—— Intravilan

| Legea 17
0 12.5 25 50 metri

[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70




Plan de ansamblu

580000

585000

/

325000

320000

325000

320000

580000

Legenda

m— [T 3vilan
[ iegea17

) Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei:

21-11-2018

Semnat electronic
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ROMANIA
Judetul ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

(autoritatea administrafief publice emitente *
7 /,/'L L (/ /'

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 7€ din/s 7 ALL 7

Nr. 1389 din< < -

- s " "

in scopul: obtinerii avizului de oportunitate si |ntocm|ru“documentat,|ei I:'..L}.Z.I avaant?i ;e

obiectiv construire complex de locuinte colective, birouri, comert si serviicAu, cen?ru edgf(.:a iolnzp.' ::)banism
depozitare si alte servicii complementare(cu preluarea avizelor in termen solicitate prin certificatu

nr.32/15.01.2019).
Ca urmare a Cererii adresate de '/ S.C. IS R | - PRIN

iciliul 2 municipiul I
domiciliul e
gy et N NASHEL..o o msme s S
sediul comuna
(1] RO sectorul .............. | e oAl e

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ... JLFOV. ..o s
municipiul
orasul ... | e - e M S e SOCIONI oo rssersvisscpivmsins
comuna
cod pogtal ...............sos || | | | N ... N . - K . S ;

sau identificat prin % NR. CAD.125239
s Oz 128239
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012.... ..

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotérarea Consiliului Judetean/Local .BRAGADIRU
nr. 98/15.10.2015

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 . privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform
proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015.
cadastral 125239 este proprietatea societatii S.C,
pentru informare nr.6556/08.01.2021 emis de O.C.P I Iifov.

P.U.G. reactualizat cu documentatia
Terenul in suprafata de 4.976.00 mp cu numar
, conform extrasului de carte funciara

2. REGIMUL ECONOMIC :arabil intravilan pentru $=3.976,00 mp si curti constructii pentru S=1.000.00
conform extrasului de carte funciars pentru informare nr. 6556/08.01.2021 eliberat de O.C.P..I, Hfov,

ST {

" Numele §i prenumele solicitantului

0 Adresa solicitantului

* Date de identificare a imobilului-teren si/say constructii- conform
Cereni pentru emiterea Centificatulyi de urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC : 152003 isstioui s servicin

IS6-subzond pentra comert §i servicii

Initierea Planului Urbanistic Zonal se va face dupa obtinerea unui Aviz de gportunitate in conditile Legii nr. 35072001 privind
amenajarea teritoriuiui i urbanismul , intocmit de Arhitectul-Sef si aprobat de Primarul orasului Bragadiru; _ )

Planul Urbanistic Zonal va fi avizal de: administratorul drumurilor ~CL Bragadiru; eventualii definatori de retele din Z0né:
slectrice, telefonie (dupa caz) etc.; Agentia pentru protectia mediului a judetului fifov; Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Iifov cu plan topografic vizat; Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a judetului lifov, Arhitectul-Sef si
aprobat de CL Bragadiru.

In eventualitatea avizarii §i aprobarii Planului Urbanistic Zonal, se va putea solicita un nou cerlificat de urbanism care sa
serveasca emiterii autorizafiel de construire pentru functiunea aprobaté. Documentalia de urbanism va respecta prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 a Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Prezentul Certificat de urbanism poate i utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat4) pentru / intrucat:
OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE SI INTOCMIRII DOCUMENTATIE! P.U.Z. AVAND CA OBIECTIV

CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, COMERT S| SERVICII, CENTRU EDUCATIONAL,
SPATII DE DEPOZITARE SI ALTE SERVICH COMPLEMENTARE(cu preluarea avizelor in termen solicitate prin
certificatul de urbanism nr.32/15.01.2019).

4 Scaw emiterii certificatului de urbanism conform grecizéﬂf solicitantului, formulata in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM : .

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritétii competente pentru protectia mediului :

In apiicarea Directivei Consiliului B&/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea fectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prn Directiva Consiiului 97/11/CE ¢ p*n
Directiva Consibului §i Parlamentuius European 2003/35/CE privind parliciparea publicului fa elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE g a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunic4 solicitantului obligata de a contacta autoritatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze
51 35 decidd, dupé caz, Tncadrarea / nencadrarea proiectului investifiei publice / private In lista prolectelor supuse evaludni impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederior Directivei Consifiului 85/337/CEE, dura de emilere a jului de mediu se destisoar3 dupa emiterea Certificatulu de urbanism, anterior depunerii documentatiel
penlru iucrarilor de i la aljel publice comp

In vederea satistaceri cerinfelor cu privire la procedura de emitere a i de mediu itatea o 3 pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurari consultani publice,
cenfralizan op}mn‘w publiculu gi formul3ni unui punct de vedere oficial cu prvire Ia realizarea investiiel in acord cu rezultatele consultrii publice

n aceste condific

Dupa primirea prezentulul cerlificat de urbanism, titulanul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evalugni inifjiale a investitiei 51
stabiliril necesilafi evaluarii efectelor acesteia asupra mediuiui. In urma evaludrii iniiale a investifis! se va emite actul administrativ al autoritfi c tente pentru protecta mediului

In situalja in care auloritatea competentd pentru protectja mediului stabileste necesitatea evaludri efectelor
Investitiel asupra mediuiui, Solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritai jei publice comp cu privire 12 mentj ererii pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructi

In situalia in care, dupa emiterea ceriificatului de ofi pe par derylarii i de evaluare a efectelor investiflel asupra mediului solicitantul renunté la intenfia de
raalizare a invastiliel are obligalia de a notifica aces! fapt auloril3fi administraliei publice compelente
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructi, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune altfe! (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):
ODTAC. ODT.OE. ODTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitétile urbane i infrastructra { copie ):

O alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri

O canalizare [ telefonizare 0O AVIZ METROREX S.A.

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate- contract incheiat cu S.C. OAVIZCNAILR, SA....

O alimentare cu energie termica SALSERV ECOSISTEMS.RL. ; 1 T
[ transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3). avize / acorduri specifice ale administratief publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acesfora (copie)
]

d.4) studii de specieﬁtafe ( 1 exemplar dﬂgiﬁéf )
[0 INTOCMIRE DOCUMENTATIEP.U.Z. | Bl : . L oo R S R s

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie )

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar general / secretar,
CIMPOERU VASILE IONITA VERONICA
Conducétorul auforitatii administrafiei publice emitente =, il
(Funcfia. numele. prenumefe si (numele, prenumele $i
\ semnatura) | semnétura)

5 ‘
/ Arhitect - sef ™)
" ah. A.S. MAGUREANU

(numele, prenumele si
semnalura)

Intagmit,
Insp.Costaszeorge Alexandru

Achitat taxa de : 55,00 lei conform Chitantei nr. 0000688 din 08.01.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executéri lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificérile si compltérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
detadatade .0l L Ll

Dupé aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR

- t ¢ Ly
'
g A >

Conducétorul autoritafii administratiei publice emitente ***), \'t RN ) .
(Functie, numele, prenumele si {numele, prenumele .54‘
semnatu{q) 3 semnétura)
Arhitect - sef ***)
(numele, prenumele si
semndtura)
)
Data prelungirii VAIBBIE : ....../.ovoo. oo oo csssssssessssse e
Achitat taxa de : ..........ccow.nn /.. Ieii, conform Chitantei nr. .05 2 O A 22 2
Transmis solicitantului la data de ...........c.covn e direGt / prin pogta.
* Se completeaza, dupa caz ' - Consiliului judefean " Se completeaza, dupa caz : - pregedintele Consilfului judetean
- Primdria Municipiului Bucuregti - primarul general al municipiufui Bucuregti
- Priméria Sectorului __ al Municipiului Bucuregti - primarul sectorului __ al municipiului Bucuregti
- Primdaria Municipiului - primar
- Priméria Oragutui """ Se va semna, dupd caz, de calre arhilectul sef satt « pentru arhitectul gef » de catre
- Priméria Comunei persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului
precizandu-se functia si tithl profesional.

* Scopul emiterii certificatelui de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere.



ROMANIA
Judetul lifov
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

Primar

Nr. 20954 din 22.07.2019

Citre,
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV

Doamnei / Domnului Arhitect Sef _
Urmare a cererii inregistrate cu nr. 20954 din 3.05.2019 . pentru emiterea AVIZULUI
PREALABIL DE OPORTUNITATE solicitat de _ cu domiciliul in judetul

ot ___municipiul
Sediul orasul

_sectorul _cod postal

str f—iA_al B e et, - biroul _ telefon/fax

satul

Lo SRS || i S s lea o

Pentru imobilul-teren si / sau constructii situate in judeful - - B i
municipiul
orasul NG sl . sectorul
comuna
cod postal _ SiE _nr. B e el ap.
sau identificat prin _ nr, cadastral 125239

In scopul  intocmirii documentatiei urbanistice - ( P.U.Z.- Complex locuinte colective . birour; .
comert si servicii , centru educational . spatii depozitare si alte servicii compementare
Mentionam ca innvestitia propusa este oportuna pentru dezvoltarea localitatii fiind de acord cu P.O.T
max=50% . C.U.T max= L.8mp. ADC/mp teren si Rh=S+P+4F+R . Hmax=21 m.

Va inaintam  avizul prealabil de oportunitate in vederea intocmirii  documentatiei
urbanistice zonale pentru realizarea construirii unui complex locuinte colective . birouri . comert si
servicii . centru educational . spatii depozitare si alte servicii compementare

PRIMAR, SECRETAR,
(nume, prenume. semnitura) (nume. prenume. semnétura)
CIMPOERU VASILE IONITA VERONICA

a

Arhitect Sef,
(nume. prenume. semndatura)
arh. A_S: Magureanu



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primiiria Orasului Bragadiru, lifov
Nr. 20956 din 22.07.2019

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale $i Turismului
nr. 2701/30.12.2010

rezenta se adevereste cd ] prin reprezentant SC
a depus spre afisare Ia sediul Primiriei Orasului

Bragadiru documentatia PUZ, pentru terenul in suprafati de 4976 mp situat in orasul
Bragadiru, sos. nr cadastral 125239 Oras _
conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale ,
Documentatia depusi cuprinde:

- plansa reglementiri:

- plansa exemplificativ:

= memoriu tehnic:

- lotogratii panouri de afisare pe teren:

Mentionim e3 documentatia gz fost afisata pe teren si la avizierul Primiriei
Orasului Bragadiru, din data de 14.05.2019 pentru o perioada de 25 zile, jar in decursul
a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire Ia solutia propusi prin
PUZ. Eliberim prezenta spre a-i servi la Consiliul Judetean Iifoy.

PRIMAR, Biroul Urbanism,
CIMPOERU VASILE arh. A.S. Magureanu

— :
: -‘7{\ R
“\ p
b 1 /

| C
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ROMANIA deend,
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULLI
BRAGADIRU
BIROUL URBANISM 81 AMENAJAREA TERITORIULU

BIROUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr.40977/11.09.2019

CATRE,

s.C. I

Str. I

Urmare intentiel dumneavoastra de initiere a documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal-,,construire complex de locuinte colective, birouri, comert
si servicii, centru educational, spatii de depozitare si alte servicii complementare”,
pentru imobilul in suprafata de 4.976,00 mp situat in orasul NN .
I cu . cadastral MM inscris in cartea funciara nr.

I judctul [lfov , va comunicam urmatoarele :

Documentatia se incadreaza in studiile tehnice de fundamentare care stau
la baza elaborarii Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L.
nr.98/15.10.2015 si a strategiel de dezvoltare a orasului Bragadiru , judetul ilfov.

Totodata mentionam ca aceasta se incadreaza in strategia de dezvoltare a
localitatii in ceea ce priveste extinderea retelelor edilitare precum si modernizarea
infrastructurii rutiere .

_—PRIMAR,
T ACINMIPRERU VASILE

ARHITECT SEF,
A8 Magureanu

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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AVIZ DE INCEPERE LUGRARI
Nr. 715/09.04.2019

Catre: | NN i~ -2t de oxecutant
Beneficiar:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la O.C.P.1. lifov cu numarul 95578
din 02.04.2019, se emite avizul de incepere a lucrarii.

1. Datele principale ale lucririlor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: Aviz tehnic de incepere a lucrrii: Suport Topografic pentru PUZ -
corespunzator nr. cadastral 125239 - UAT Bragadiru judetul Iifov.

Amplasamentul pentru care se solicita avizul :

- suprafata totald: 0,4976 ha

- termenul de executie: 2 luni de la avizare (10.06.2019)

2. Documentare:

La realizarea |ucrérii executantul va respecta prevederile urmatoarelor acte
normative:

* Ordin ANCPI 700/2014, actualizat:
* Norme tehnice pentru introducerea cadastrului general aprobate prin Ordinul
534/2001 al Ministrului Administratiei Publice .

e Ordin 16/2019

Lucrarile se vor realiza in Sistemul de Proiectie Stereografica 1970 si Sistem de
referintd Marea Neagra 1975, conform cap.3.1.2. din Ordinul nr.534/2001 al
Ministerului Administratiei Publice. In cazul utilizarii tehnologiei de pozitionare GNSS,
coordonatele punctelor masurate vor fi determinate mai intai in sistemul de referinta
ETRS89.

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrérilor:

La intocmirea documentatiei se va delimita Suprafata supusa receptiei prin

amplasamentul corespunzitor imobilului identificat prin nr.cad. 125239, in Suprafata

de 0,4976 ha, din localitatea Bragadiru, judetul lifov, ce urmareste conturul acestuia
$i se regaseste mentionat in certificatul de urbanism.

Pentru receptie, documentatia suport topografic PUZ care se va inainta la OCP| va
cuprinde potrivit Ordinului ANCPI 700/2014 art. 264:
a) borderoul:

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie, ANEXA NR. 1.45 |3 regulament ;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism in termen pentru aprobarea investitie;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

Prezentul document vunfine date cu caracter personal proejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia

persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date (GDPR -
General Data Protection Regulation).

OCPI ILFOV/Ses, Pavel D. Kiseleff, Nr. 3¢, Sector 1 Cod postal 11347, Bucurasti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 - (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84: Nr 27021n0m
[ 7 WL I L
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Q.C.P.L lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

el
h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executs lucrarea (in ha);
i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care

Se vor evidentia limitele Puz- ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ c&rora le-au
fost acordate numere cadasirale;

j) planul de incadrare in zona, la o scarj convenabila,

Pe care se va evidentia limita
puz fata de limita intravilanulyi existent, in cazul puz-

uriler executate in extravilan;

4. Receptia lucrarii

Receptia lucrarii se va efectua de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
ILFOV potrivit ordinului nr.700/2014 art.264 cy medificarile si completarile ulterioare.

Ing. Anca MUSCELEANU ISPAS il
Sef Serviciu Cadastru A ST AT,

ing. Madalina Claudia BREBEUTA
Sef Birou ﬁ-vize $i Receptii

Prezentul document conline date cu caracter parsonal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/879 priving proteciia

persoanelor fizice in ceaa re privests prelucrarea datelor cy caracter personal si privind libera circulatie 2 acestor date (CDPR -~
General Data Protection Regulation).

e o e e e i
OCPIILFOV/Ses. Pavel D, Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cog postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Cartifical SR EN 1SO 9001-2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 . (+4021) 224 61 58. Fay (+4n91) 7794 on o4’
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Nr. 25/27.02.2018

AVIZ DE SALUBRITATE

Catre CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BRAGADIRU reprezentat prin Primar
Cimpoeru Vasile cu sediul in Orasul Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 249, judetului lifov, ca urmare
a cererii adresate de [ inregistrata cu nr.53382/28.11.2017 si a certificatului de
urbanism nr. 183/06.02.2018 va comunicam urmatoarele:

1.Date investitie :

1.1 Denumire investitie : Obtinerii autorizatei de construire pentru:”Imobil P+4E(parter-
depozit, etaj 1-productie si etajele 2,3,4-birouri”.

1.2 Adresa : Judetul llfov, Oras Bragadiru, sos. Alexandriei, nr.122-124

1.3 Situatie existenta : - are contract.
Analizand documentele anexate se elibereaza :

AVIZ FAVORABIL
Pentru autorizatia de constructie cu urmatoarele conditii :

Prezentul aviz este valabil impreuna cu contractul de prestari servicii de salubritate, incheiat
cu S.C. SALSERV ECOSISTEM S.R.L. pentru ridicarea deseurilor rezultate din constructii (
moloz, pamant. deseuri din constructii, etc) pe perioada efectuarii constructiei. Facturarea si

incasarea se vor realiza conform contractului de prestari servicii de salubritate nr. 24/27.02.2018.

ADMINISTRATOR
BALAN IOAN
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Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

-dul. .
Cod postal: I
Contact enline: IEG_G— SCeiely

Interlecutor; Beres Tibor
Nr/data: 316763592/ 16.09.2021 BG

Referitor la sclicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 316763592 din 14.09.2021, privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ construire complex de locuinte
colective, birouri, comert si servicli, centru educational, spatii de depozitare si alta servicii
complementare ( cu preluarea avizelor in termen solicitate prin certificatul de urbanism nr.
32/15.01.2019) in oras N str. Sos. I . B jvd. Hll 0 urma analizei
documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea ncastra, proiect nr. nespecificat,
elaborat de d completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societaii noastre

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile sifsau instalatiile subterane propuse, se
var amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu madificarile si completariie ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statiifposturi de reglare, rasufiatori, casete protectie GN si camine vana precum si din

elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de atel (in
functie de situatia din teren).

Inurma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiel de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaberarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 178/2020. In acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postalfizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru
fttps /fwwow distrigazsud-retsle ro/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Amplasarea de obiective noi. constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a

Distrigaz Sud Refele 8.R.L
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 an
|

an N
Sector 4. Bucuresti, 040254 CuUl; RO 233086833 THET At 3 | g At 3
Call Center: 021 8378 Capital social: 76 201.910 le: Q - ﬂ
'}

distrigazsud-retele ro




[DISTRIGAZ SuD

RETELE

conductelor de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numaj ¢y
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
Cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante_minime_admise
pentry reqimul de medie presiune, gonform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice s
a gazelor naturale nr. 123/2012, cu medificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC
nr. 47/2003,

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, _constructile si/sau_instalatile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiler de utillzgggm
nalurale monlate subteran si care intersecteaza traseul acesltora se vor monta/amplasa la o distanta de
Siquranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, dear in cazul retelelor de distributie, conform
1abel 1 *Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructi sau instalatii’. Distanfa de siguranta, exprimata in metri, se
masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona
statilor de reglare ,_reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise, conform
Tacel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”

5. Distantele dintre reteaua de distributie si conductele care transporta fluide combustibile, depozite de
carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

6 In_zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura f&ra aprobarea prealabila a
operatoruluj de distributie gaze naturale.

7. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita
si avizul societatii noastre.

8. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ,

9. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr
76 din 14.01.2021, eliberat de Primaria Orasului Bragadiru ~_~
DISTRIGAZ SUD RETELE SRl
Adrian Dobrea

Sef Departament, Oirectia Qperationala i
Vi R Departament Mentenanta ASE BEX
\ Specializata
" (1)
e L

Prezentul aviz éxae insotit de urmatoarele docuﬁeéie: plan de situatie scr 1:1000;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE

Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 4294717057 din data 13.08.2021, factura nr. 1904775880

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Mar8sesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Cam - J40/2728/2008

N o B e S 1
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUL. RO 23308833 (T ) W) O 5
Cali Center: 021 9378 Capital social: 78 201.910 |a) %--——;

distrigazsud-retele ro
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G-distributie
Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 06978410 din 20/01/2021

Catre

I ciommiciliul/sediul in judetul I :.qicipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
BN Strada [ - B b - s - et - S0P =,

Referitor |2 cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 06978410 / 17/01/2021, pentru obiectivul
PUZ cu destinatia PUZ situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector I

D - WG - c. - . - OF - mead

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 06978410 / 20/01/2021

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr, 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat
pentru obtinerea autorizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare
retele in vederea obtinerii PUZ ; Conform Ordinului ANRE nr.4/2007 si normativului PE 106 /
2003, se va pastra o distanta de 1m stanga dreapta fata de axul LEA 0,4 kV si cea mai apropiata
parte a constructiei fara saconstituie traversare . In conformitate cu Legea energiei si a gazelor
naturale nr. 123/2012, art.44 alin.(4) si art.49 litera f, trebuie sa fie asigurat continuu accesul la
instalatiile operatorului de distributie . SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE
FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN
VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE007/08/00,
SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 .

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Iifov Vest asi gura asistenta tehnica suplimentara %%

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Iifov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura ,**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei Incrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita matcriale, patnént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone,



F06 Rev 0/ P-05-22

® Executantii sunt obligati sa instruiasca persomatul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz, Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu .crestered puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie =~ DA NU[
#¥* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin; .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinuluj
ANEE nr. 11/2014, Ordinuluvi ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr, 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteana electrica si punerea in functiune 2 instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensjune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 76 /
14/01/2021, respectiv pana la data de 14/01/2022.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENTA S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Ilfov
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Ca urmare a prely glgbﬁm}zﬁ,ﬁu Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
2 .

amplasament pana‘ : ....‘?i.}azan%f.-%; v

N Ept)

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inserie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare inlre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



Catre SC OPAL AL SRL PRIN LASCU GEORGE

Localitate: BUCURESTI 20 724  ,’
Adresa:  STR. TRESTIANA NR.3 AT L
Tel: 0723213986

RefT: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 21184 din data de 08.07.2021 prin care solicitati avizul de
amplasament in scopul: OBTINERIT AVIZULUI DE OPORTUNITATE SI INTOCMIRII DOCUMENTATIEI
P.UZ AVAND CA OBIECTIV CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI,
COMERT S1 SERVICIHL, CENTRU EDUCATIONAL, SPATII DE DEPOZITARE SI ALTE SERVICH
COMPLEMENTARE (CU PRELUAREA AVIZELOR IN TERMEN SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL
DE URBANISM NR. 32/15.01.2019) la adresa str. | NN ~ B din localitatea

_ conform Certificatului de Urbanism nr. 76 din 14.01.2021, va precizam urmatoarele:

- In zona limitrofa obiectivului investitiei mentionate mai sus. exista retea de apa potabila
aferenta sistemului public din UAT BRAGADIRU

- Inaintea inceperii lucrarilor constructorul sau beneficiarul va lua informatii de la S.C. APA-
CANAL ILFOV S.A. asupra eventualelor noi retele sau bransamente executate dupa data
emiteril prezentului aviz.

- Daca exccutia obiectivului dumneavoastra necesita stabilirea adancimilor de pozare a retelelor
de apa, aceasta se va face numai prin sondaje manuale pentru identificarea in prezenta
delegatilor din cadrul societatii noastre.

- Respectarea distantelor in plan orizontal si vertical. impuse de SR 8591/1997 si HG

930/2005.

- Traseul conductelor de apa si constructiile anexe ale acestora (camine, hidranti, vane, etc.) vor
fi protejate si nu se vor amplasa pe acestea utilaje, materiale, pamant. constructii. ete.

- In zonele de intersectie cu conductele de apa. sapatura se va executa manual.

- Este interzisa sapatura mecanizata la distante mai mici de 2 m de traseele retelelor de apa.

- Constructorul are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de apa decat
cele mentionate si sa solicite prezenta delegatului operatorului. Remedierea avariilor produse
la acestea. in timpul executiei lucrarilor, va fi suportata material de catre beneficiar si de catre
constructor.

- In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior. S.C. APA-
CANAL ILFOV S.A. nu isi asuma nici o responsabilitate, iar calitatea de act legal a
prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

APROBAT,
Gegrge Popescu
Intocmit

Ruxandra Pauna



Catre SC OPAL AL SRL PRIN LASCU GEORGE

Localitate: BUCURESTI

~
iy

: s A1
Adresa: STR. TRESTIANA NR.3 X v
™ 7 3 ]
Tel: 0723213986 X 7 Yadl
Reff: AVIZ AMPLASAMENT CANAL

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 21184 din data de 08.07.2021 prin care solicitati avizul de

amplasament in scopul: OBTINERII AVIZULUI DE OPORTUNITATE SI INTOCMIRIT DOCUMENTATIEI P.U.Z
AVAND CA OBIECTIV CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI
SERVICI, CENTRU EDUCATIONAL, SPATIHI DE DEPOZITARE SI ALTE SERVICII COMPLEMENTARE (CU
PRELUAREA AVIZELOR IN TERMEN SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 32/15.01.2019) la
adresa str. | NN . N in localitatea | ) conform Certificatului de Urbanism
nr. 76 din 14.01.2021, va precizam urmatoarele:

In zona limitrofa obiectivului investitieci mentionate mai sus. exista retea de canalizare aferenta
sistemului public din UAT BRAGADIRU

Inaintea inceperii lucrarilor constructorul sau beneficiarul va lua informatii de la S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A. asupra eventualelor noi retele executate dupa data emiterii prezentului aviz.

Daca executia obiectivului dumneavoastra necesita stabilirea adancimilor de pozare a retelelor de
canalizare. accasta se va face numai prin sondaje manuale pentru identificarea in prezenta delegatilor
personalului societatii noastre.

Respectarea distantelor. in plan orizontal si vertical. impuse de SR 8591/1997 si HG 930/2003.

Traseul conductelor canalizare si constructiile anexe ale acestora vor fi protejate si nu se vor amplasa
pe acestea utilaje, materiale, pamant. constructii. etc.;

In zonele de intersectie cu conductele de canalizare, sapatura se va executa manual.

Este interzis sapatura mecanizata la distante mai mici de 2 m de traseele retelelor de canalizare.
Constructorul are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intaini alte conducte de canalizare decal cele
indicate si sa solicite prezenta delegatului societatii noastre. Se vor proteja retelele de canalizare si
anexele acestora (camine, etc.) intalnite la sapaturi. Remedierea avariilor produse la acestea in timpul
executiei lucrarilor va fi suportata material de beneficiar si de catre constructor.

Racordarea scurgerilor apelor pluviale la canalizarea construita exclusiv pentru evacuarea apelor uzate
menajere este strict interzisa, intrucat genereaza prejudicii pentru operator prin functionarea
necorespunzatoare a statiilor de epurare, precum si costuri suplimentare de operare si intretinere a
retelei de canalizare. prejudicii si costuri care vor fi suportate de catre propietarul imobilelor astfel
racordate.

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior S.C. APA-CANAL
ILFOV §.A. nu isi asuma nici o responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

APROBAT,
Geevge Popescu
Intocmit

Ruxandra Pauna



ADMINISTRATIA NATIONALA

N +APELE ROMANE”

/( ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-29 TR TRATIRA L 06 F AAMANESL
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Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei inregistrate la Administratia Nationala
“Apele Roméne"- Administratia Bazinald de Ap4 Arges Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apelor Iifov-Bucuresti cu nr. 10348 din 04.08.2021, prin care solicitati o consultants tehnica
pentru PUZ: “Construire complex de locuinte colective, birouri, comert si servicii, centru
educational, spatii de depozitare si alte servicii complementare’, oras Bragadiru, Sos.

I - cc. . CF Q0. precum sia completsrior

ulterioare, va comunicam:

1. Pentru PUZ: “Construire complex de locuinte colective, birour, comert si servicii, centru
educational, spatii de depozitare si alte servicii complementare”, Primaria orasului Bragadiru
a emis Certificatul de Urbanism nr. 76 din 14.01,2021.

2. Prin documentatia inaintatd se propune reglementarea unei suprafete de teren de
4976 mp, situata in intravilanul orasului Bragadiru, in vederea realizarii unui complex de
locuinte colective, birouri, comert si servicii, centru educational, spatii de depozitare si alte
servicii complementare.

3. Asigurarea utilitatilor apd — canal se va face prin intermediul retelelor publice.

La documentatie sunt anexate Avizele de amplasament nr. 22754, respectiv nr. 22755 din
21.07.2021, emise de S.C. APA — CANAL ILFOV S A.

4. Apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate
intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi.

5. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua publici de

canalizare se vor incadra in limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-
002/2002), modificat3 si completata cu H.G. nr.352/2005.

Vv
(Wi

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cad Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031

Cod IBAN: ROO9TREZ706501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220
Dispeceral tel +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228 Pagina 1 din 2
E-mail: dispecer sgaifb@daav.rowater.ro



6. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in

limitele impuse de H.G. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificat si completatd cu H.G.
352/2005.

7. Orice lucrdri care au legaturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospodérire a apelor, conform normativelor in vigoare.

8. Beneficiarul este obligat s& obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere,

conform legislatiei in vigoare, necesare realizarii investitiei si s respecte conditiile impuse
prin acestea.

NOTA: Administratia Nationald “Apele Romane” - Administraia Bazinald de Apa
Arges-Vedea, Sistemul de Gospodrire a Apelor lifov-Bucuresti, nu este raspunzatoare pentru

eventualele prejudicii ultericare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica si va servi la promovare PUZ.

DRECTOR,
Alexandry POPESCU

Sef Serviciu Avize, Autorizatii,
Marijana CAZAN

. /

intocmit
Oana NENU

Pagina 2 din 2



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GEN I':.IAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
= Bucuresti

Nr. ex, redactate

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV —
SERVICIUL RUTIER Nr. 4124241/16.12.2019
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2006

CATRE
S.C.

in urma analizarii documentaiei tehnice, prin care solicitafi acordul nostru
pentru obiectivul “ P.U.Z. — pentru construire complex de locuinte colective, birouri,
comert si servicii, centru educational, spatii de depozitare si alte servicii
complementare”, pe raza Orasului [ Sos. N ::. . jude;
Bl conform Certificatului de Urbanism nr. 32/15.01.2019, avizim favorabil
documentatia tehnic#, in urmitoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G. al localitdatii;

- acest acord prealabil nu di dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce
nu-i apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obiectivului de investitie
sunt direct raspunzatori, dupd caz, de producerea oricirui accident datorat
nerespectarii prevederilor/conditiilor prezentului aviz sau a eventualelor erori de
proiectare, verificare sau executie, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- peniru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, rdaspunde
proiectantul lucrarii;

- in cazul in care beneficiarul nu realizeaza accesul la obiectiv conform solutiei
tehnice aprobate, prezentul aviz devine nul;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei in contul M.A.L.

Dovada se face cu chitanta seria T.5.421, nr. 10000411259/06. 12.2019.

Acordul emis pentru obiectivul “ P.U.Z. — pentru construire complex de locuinte
colective, birouri, comert si servicii, centru educational, spatii de depozitare si alte
servicii complementare”, pe raza _ Sos. I . N
judet Il conform Certificatului de Urbanism nr. 32/ 15.01.2019, este valabil 12 luni
de la data emiterii.

Prezentul aviz devine nul, in cazul in care beneficiarul nu solicita avizul politiei
rutiere dupa obtincrea Certificatului de Urbanism, emis in vederea obtinerii Autorizatiei
de Construire.

\ Seful lnspectoratulyid€Pititie Judetean lifov
Comisgr sef d& pihiti
IACOBUSDOR:}
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SERVICIUL TEHNIC
BIROUL DOCUMENTATI TEHNICE §1 AVIZE C.T.E.
NR. M.04.01.01/ 3S2% /29102019

Citre:
Cumulus Architecture SRI.

Urmare adresei dumneavoastra, inregistratd la ||| || S~ co nr. MO1 / 13777 /
09.09.2019, prin care se solicita avizul pentru documentatia:

“ Intoemire Plan Urbanistic Zonal sos. INNENGNG_NGM - [

Metrorex S.A. avizeazi documentatia referitoare la amplasamentul pentru lucrarea .Intocmire Plan
Urbanistic Zonal, || i | AN AR . O I < i tiunca cii accesul
la aceasta locatie poate fi afectat/ restrictionat, conform prevederilor legale aplicabile, odati cu
realizarea magistralei 7 de metrou - Bragadiru-Voluntari si cu respectarea conditiei obligatorii
ta, pentru orice alte lucridri propuse a se executa in limitele viitoarei zone minime de protectic i
siguran{d a metroului, este necesard revenirea, la fazele urmitoare de proiectare, pentru
obtinerea avizului [N ;i : acordului MINISTERULUI TRANSPORTURILOR,

DIRECTOR GENERAL, )

%
A\
. Ing. Marin ALTIEA 1\
] — 1
Sovietatea € pnyor e Fram o cu Metroad - Y11 TROK!E % 108 -
Buvuresti, Bd. D alescu, Soaeetd, Tel; SR o ban: o d 21 M2 S 49 ] | | w i
CofiLACL of metrorey. s PN 2L X6 G R [ AFEXR | &
¢ ud Frawal: RO 186734 IR AN ROTZBTRERONCRTOO 14027199
Sr Reg Comergutui: J4ONSG 14999 RUZIBTRLRONCRYODU4A57101

Bunca: SANCH TRANS (LVA HIA




1818102

009085
s
oo

| " - -
; IBUIA NPEY BYN SUEINISXT

i P e " |
dwgEy= 198 ujp Bjejeidng 00y 128 & 3 oovizs
duigy B |
= e R [ oL ,‘
]
(i R S | e e |
A o e ...Iillw () s s mpescns  weamg ; w0 _ | -~
B prsuos & scive e '8 ,
l S N s i1 R | s
Jnufidmreu . et i g
[usal ‘otjesow pIed 1o $7z-67¢-1£7-CET-SET Bl ieas . | !
apepund onul 3nfHadi UR[IABNUT U210, 0l68 - . OSPIZE | | 05piE
i ‘ - - (du) mejesdng |upoio) op BpcBeiun epamg N ®
vejeoeopepiegy 3
L . e st ) |
Mﬂ«ﬁ TW.
,./..
005 ieE “ ) 4 oS 18
\ &
" n_./ d_lvu
nogdH \
(522 LwhM f
ﬁmﬂ_‘itfuﬁ_m A9 4oz - « PN AT ,\rr/
‘%n..ﬂ. |I.T||l.!....1.|;l vinga ..,T u_w,pmﬂn o
. _ - g Bt
—— | o = AR
\ Pw;. % |1“...: | ) E-BEL _p..au__z | E 1 i 8 .1*/_ Zo4] - .m.%E}A .w.riu_.vu__ wE.EEk-E:z
T \
| Aojil 1epnpipEBesg eejeyeanT eyl | u 11. S :
| n ! f o - 7 =g |
* 8L/96 °LL/S6 4 0Z L or ! “...unoc,:» “ | 7 mzmm\omQ m/wk [ “genipy IN ‘
4 { R ». |
| oiioa . TS . O . |
_ IMIGoL) esespy i (dw) pintigow @ sjesnsew sejeidng “ |es8pR0 N | | . IM v'S NOYLIN DS ‘
0004:L BIEIS & P e |
5 g B ]

) INTINTGOWI ¥V 3HYLIWIEA 1S LNINYSYTdNY 3d NV'id
Juewemnbes B SE'L U Bxeuy N
1]



[ 9 & I & S
% & & é g e |
| o & 3] S o |
| spseh nieds ,u&o._.m.w.
S83%% sofy
e | 3 F TEUIN NpeY e)IN “Buj ww
| s ap ey up puep | uf il
aiv____-..!ao_.uuio“ ;
| wystung | ! _
e , |
| ol aven | = 819711 DN “
58, :
S0 : e i)
A T \w | . . » i p
.\ \ﬂe.m\m, %,PS A | 530010 e 5, @ 0001 ot & b B - R i / - I
| = mﬂ ‘g Werl 18 i / e L _ .Hmm, |
imuaz «.&
" R I S
| O — 5 . 4 §
we €010 { o = 4
%o dwg/eksS o g A o |2
anp eyl s wl ) i
E QMNON_. n\uz Wio z_o ﬂ"ﬂ
* - £ _
o £
/ G5
w0 o ! \ o : o | ’ E
. : . o &% - E P8ps)
‘ ol —— s " oo e, =nk nﬂ
A B PR ... 1. YO e o N W L. |/ S “WOOMICY. e RIS, . .15, [N Ih !
| | b | | i w@rp_gml . 7 |....?..t_|. | i 7 I..ﬁ_nﬂ . fre—y " e _.,.
| | ’ [ { _ £ , g | F K
| E.,_, J YOANL NNVIOAIAOH i~
A 8 f Woloe f @ . _ %%
_w%e_m.\w _, { 7~ W
[ A " ;o \ |
| & . ‘ i ™ |
| : . 7~ Gy |
/ 4141 _ \ 1
» _. . / 622521 ‘PEOUN
| | \ , A3 . 8//G6'LL/S6 BlS0ded '0g Blel |
" £ 2 nipefelg eaje)je00 ‘nupebelg Lyn 7
_ __ ~ “ 7~ Aojj| 1epnp _
._.M..r. f { |
3805 :.,; // b o <L
oy \ '
[ \ \
| 9 i ; N /
[ e e . &
i 53
W / 5.6 eibeaN Baiej - 8100 BjULIBjI WSISIS =
/ ~
{ / 0161 0819)g 9jeuopioco welslg  /
_ / -
| / 00G-l eJjeds
, f JldvdO0d0O1 NV'1d
AV e oS o o) 5 v Ko
g L 29905, £ <3 sy, J a3 £Y 805,
y | & . & & e & & d
£ e & (N & o & &



W

{ - i ) E)(]STENT P;?OVPUrS
zomncmaruuc-raomu! [ _emoes
[ g * L. L 5

| Terenaflat in UTR IS6 4076 100 . 1 =

| Teren propus in UTR 6. " o | 100

Lo voa 4578 ..l t0 | sste | oo

I
POT maximpropus |
_CUT maximpropus |

LEGENDA
LIMITE

PARCHLACARE A CMER WU L

I ICARE EXISTENTA

one sy

LCcurs CoLecina Covii1 stmach 0s
BT SRR

REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE
RIS

A corcimmon
AA wosamrm

REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE

1S6 - SUBZONA PENTRU COMERT SI
SERVICH

POT maxim admis = 50%
CUT maxim admis = 1.8

Rh = S+P+4E+R
Hmaxim in planul fatadei = 17m
Hmaxim = 21m

SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR

L1 - Subzona pentru locuire individuala
cu regim de inaltime de pana fa P+2E+4
L3 - Subzona peniru locuire colectiva cu

regim de inallime Guprins intre P+2E - P+

Wi - Subzons pentn locue individusla,
comer, senvici de Ieres gene

na pentru locuire cclncn cu
remm mare de inaitime, comert si servicii
de Interes general - constiuita ca centru
de cartier in zone neconstruite
186 - Subzona pentru comert si servic
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie
nuliera

Cocrdonate imebi 12523¢

e | Coordonate STEREO 70 | Lungin
Féi latun
X [m ¥ (m} )

1000 321480 622 | 580508 327 | 67 149
114321541 818 | 580480.685 | 33516
113 | 321555 562 [ 580511253 | 29098
1001321528 202 | 580523865 | 37211
1002 | 321484 236 | 560538 753 | 41054
1003 | 321456 763 | 560555 521| 41717
1004 |321418 684 | 580572560 | 24683
1005 | 321409 340 | 580549 710 | 2374
1006 | 321408 437 | 580547518| 6004
1007 | 321406 130 | 560541975 | 81739

(2124975 Bdsg m P=365 446m

CUMULUS
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g \ S.C.METROUL S.A.

| 163055
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\\ % lnmvm
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Alexandriei 122-124

Prolectant general / Ganeral designer.
LUS

cu

S

S.C. OPAL AL. SRR.L.

Manager de project / Project manager

cumMuLUS
B S o Bt 35, o . 3

Projectant de specialtate / Subdesigner.

Pachel /P

Adresa| Adiess. Saseaua Alexandrel 122-124, Bragaduu, jud oy
Beneficar/ Clent SC OPAL AL, SRL,

Tiku Prolect / Project name:
PUZ Soseaua Alexandriei 122-124

Speciaitaie ! Speciakly Fazo(Phase. Projectnr i Projectno
Urbanism 19-005

“Desen . Drawing no:

uU02.04

ﬁm;ﬁm/liii-rnq name’
REGLEME
URBANIST]

~osiz018

s erecvion
56 CUMULUS ARCM‘(ECTURE s RL. Bucuresti Sir. lon Brezoianu 23-25, Coro B, Eta) 3, CUI 37101233, J401216212017




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

Bdul Dinicu Golescu 38, sector 1, Bucuresti, Romania, 010873
Tel.: (+4 021) 264 32 00 Fax: (+4 021) 312.09.84
Email: office@andnet.ro
CUI 16054368; J40/652/15.01.2004; Capital social 18.416.750 Lei Q K LEE.AI—.F“

Operator de date cu caracter personal nr.16562
www.eurovinieta.ro

e ———————————— e Gt
Directia Siguranta Circulatiei si Monitorizare Trafic F-PO - ARSC.03.05
Serviciul Avize si Reglementari Siguranta Circulatiei

tel: 021 264 34 40; fax: 021 264 33 58

Catre: S. C. I

Spre stiinga: D.R.D.P. Bucuresti
Sectia de Drumuri Nationale Bucuresti - Sud -
Serviciul Rutier Ilfov i

DOCUMENT DE AVIZARE PENTRU

,,PUZ - Construire complex de locuite colective, birouri, comert si servicii, centru
educational, spatii de depozitare si alte servicii complementare in zona
DN 6 km 9+366-9+400 dreapta”

La documentatia depusa de dvs., in urma analizirii acesteia in Comisia Tehnica privind
Siguranta Circulatiei Rutiere din data de 06.08.2020, vA comunicim avizul pentru . PUZ -
Construire complex de locuife colective, hirouri. comerf §i servicii, centru educational, spatii
de depozitare si alte servicii complementare in zona DN 6 km 9+366-9+400 dreapta”. in
urmitoarele conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, sc.1:500, anexat gi vizat
de noi spre neschimbare;

- prealabil inceperii execufiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru objinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va
include si hotéirarea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului.

Avizul este emis pentru:,,PUZ - Construire complex de locuite colective, birouri,
comert si servicii, centru educational, spatii de depozitare si alte servicii complementare
in zona DN 6 km 9+366-9+400 dreapta”, beneficiar NN

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a
acestuia.

Director General, i
ing. MARIANA IONITA
e
[ Directia Regionaia w. i &
Director General Adj., * Paduri Bucuresti |
ing. OVIDIU BARBIER SN BN |
27 AUG 200 |
_ 9¢9 ( !
bicie Sinmaisicg : 0‘1’(— ")
Director D.S.CM.T,, sdkinssssivccoomies oo B
ing. CRISTIAN ANDREI

Vil rugim si transmiteti documentele oficiale doar la numirul de fax inseris in antet




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

Nr. iesire : 13781/28.06.2021

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 41 din 28.06.2021

Ca urmare a notificarii adresate de | NN - sedivl in com. NG

str. [N - I rrivind planul ,,Construire complex de locuinte
colective, birouri, comert si servicii, centru educational, spatii de depozitare si alte
servicii complementare”, propus in orasul Bragadiru, * ne.
125239, judetul Il nregistratd la AP.M. lifov cu nr. 13781/16.09.2020 si completarile
ulterioare inregistrate cu nr. 2107/08.02.2021 si nr. 10398/02.06.2021, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nalionale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile uiterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri 8i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 18.05.2021:

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

»  Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul , Construire complex de locuinte colective, birouri, comert si servicii, centru
educational, spatii de depozitare si alte servicii complementare”, propus in orasul
Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 122-124, nc. 125239, judetul lifov, titular SC OPAL AL SRL,
nu necesitd evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune
adoptdrii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a arealului in
suprafata de 4976 mp, conform extrasului de carte funciara pentru informare, emis de OCPI
lifov.

Obiectivul PUZ-ului T reprezintd schimbarea destinatiei si stabilirea regulilor de ocupare a
terenului, de amplasare a constructiilor si amenajérilor aferente acestora, in vederea construirii

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti. Sector 6, Cod 060841
£ E-mail: officef@apmif.anpm.ro: Tel. 0749.59.88.65; 021.430.14.02
| 2\Operator de date cu caracter personal, conform Reeulamentului (UE) 2016/679
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unui complex de locuinte colective, birouri, comert si servicii, centru educational, spatii de
depozitare si alte servicii complementare.

Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
Bilant teritorial:

Suprafata totala teren din masuritori — 4976 mp
Domeniu privat:
1. Suprafati subzona pentru comert si servicii (1S6) — 4976,00 mp (100%), din
care:
» Constructii — 2488,00 mp;
» Alei pietonale si carosabile — 995,00 mp:
~ Spatii Verzi — 1493,00 mp (30%):

Indicatori urbanistici :
1. Pentru zona 1S6 — comert si servicii :
POT max - 50%
- CUTmax-1,8

Spatiile verzi prevazute prin PUZ vor fi amenajate si intrefinute. Suprafetele de teren
prevézute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie
conform QUG nr. 114/2007, pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

Echipare edilitara:

Alimentarea cu apa:

Sursa de apéa: Bransament la reteaua publica.
Canalizare menajeri:

Bransament la reteaua publica de canalizare.
Canalizare pluviali:

Apele pluviale vor fi evacuate liber la teren.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in intravilanul orasului
Bragadiru, conform reglementarilor PUG, aprobate prin H.C.L. Bragadiru nr. 98/15.10.2015,
Zona respectiva se inscrie in IS — zona institutii si servicii si IS6 — subzona pentru comert si
Servicil.
- Planul determin utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

Functiunea propusa pentru terenul analizat prin PUZ este de :

- Subzona pentru comert si servicii — I1S6.

Obligatjile titularului:

» Respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiilor competente conform legii;

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvati:
S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ -
-~ ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul si beneficiarul
o «documentatiei de urbanism rédspund pentru exactitatea §i veridicitatea datelor si inscrisurilor
¥ %% cprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.
% AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6. Cod 060841

E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 0749.59.88.65; 021.430.14.02
38 Operator de daie cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79 |




Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G.
nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2008 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Genica 3@@@@

ar - Gl

$EF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII,
Mircea DUM)TRES(;U

intocmit

Consilier principal/Adrian ACHIM

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: ofﬁccgt?:agmif.angm.ro; Tel. 0749.59.88.65: 021.430.14.02
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Roméinia
Judequl Hfov
Consiliul Judetean
Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 15260/30/1C din 25.01.2021

are s I
prin
]

Spregtiinta  8.C. (I

i

Subiect: Avizare consultativii documentatie de urbanism

Urmare solicitdrii dumneavoastrd de emitere a Avizului consultativ al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism privind obiectivul de investifii (functiunile) ,PUZ -
COMPLEX LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, COMERT $I SERVICII, CENTRU
EDUCATIONAL, SPATII DE DEPOZITARE SI ALTE SERVICII COMPLEMENTARE”,
amplasat in judeful I orasul | Soscave - tarla 20,
parcclele 95/77, 95/78, nr. cadastral 125239, cu suprafata de 4976 mp, inregistratd la Consiliul
Judetean Ilfov cu nr. 15260 din 10.10.2019, vi comuniciim faptul ci documentatia a fost analizati
tehnic in data de 12.01.2021, in sedinfa 1C a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, rezolutia comisiei fiind ,,se poate continua procedura”.

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesard completarea lucrérii cu urmatoarele:

- respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

- respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare §i confinutul - cadru al

Planului Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000;

- respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 - 2000;

- respectarea Ordinului 119/20014 pentru aprobarea normelor de igien3 si sinitate publici
privind mediul de viati al populatiei;

- dimensionarea circulatiilor carosabile pentru a permite accesul mijloacelor de interventie;

- pozitionarea pe planurile de reglementiiri §i de retele edilitare a bazinului cu api de
incendiu pentru rezerva de incendiu §i sistemul de pompare, (descriere in regulamentul
PUZ);

- retragerea constructiilor propuse avind la min. H/2 din inaltimea la cornisi fati de
limitele laterale;

- studiu de insorire.

Vi asteptim la sediul Consiliului Judetean Ilfov, Direcfia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
in Bucuresti, strada Ernest Juvara 3-5, sector 6, pentru completarea documentatiei in vederea

continudrii procesului de avizare,

PRESEDINTE,
Hubert PetFy/Stefan THUMA

pagina 1 din 1
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Romania
Judetul Ilfov

< Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 12112/7/8F din 10.01.2022

SCHEEEEN . :i» rcprezentant I
Str.
Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

Citre:

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti in gedinta din data de 19.10.2021 propune
AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal. intocmita de S.C. |
I . >rivind obiectivul de investitii (funcjiunile) PUZ - ,, CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, COMERT, SERVICII”, amplasat in judetul [JJJi}
oras ~,B-dul -, . Tarla 20, Parcela 95/77, 95/78, nr. cadastral 125239, suprafata 4.976,00
mp. conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Iifov nr. 12112 din
27.07.2021 si cu completdri inregistrate cu nr. 16598 din 07.10.2021. nr. 17841 din 28.10.2021,
nr. 21743 din 23.12.2021 si nr. 485 din 06.01.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotdrire de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotdrarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 LEI a fost achitata conform ordinului de platd
nr. 4656 din 20.09.2021.

PRESEDINTE,

Hubert Petru Stefsi THUMA

lh()l
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e e
DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NG, reprezentats de [INIEGTG. <
sediul in :

telefon/fax: NESVENNENEN c-mail: - . inregistrata la Consiliul Judetean Ilfov nr. 12112 din 27,0.7.2021.
completatd cu nr. 16598 din 07.10.2021, nr. 17841 din 28.10.2021, nr. 21743 din 23.12.2021 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 12112/7/8F din 10.01.2022
PENTRU

PUZ - ,, LOCUINTE COLECTIVE, BIROURL COMERT $I SERVICII”,
ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 125239, amplasat in judetul Ilfov. orasul
Bragadiru, str. - , Tarla 20, Parcela 95/77, 95/78. in suprafata totalda de 4.976,00'mp confom
procesului verbal O.C.P.L., proprietate privati a persoanelor juridice conform extrasului CF anexat si
a Certificatului de urbanism nr. 76 din 14.01.2021, eliberat de Primaria Orasului Bragadiru.

INITIATOR: I
PROIECTANT: [

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Paul Razvan Puchici, lit. D E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afla in intravilanul orasului Bragadiru si este delimitata astfel: Nord- propietate privatd; Est
— proprietate privatd; Sud - sos. Alexandriei; Vest - propietate privata.

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 20954/22.07.2019 de
céitre Primaria Orasului Bragadiru.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu Hotararea Consiliului

Local Bragadiru nr. 98/15.10.2015, terenul este situat in intravilanul localitatii, subzona IS6 -
Subzona pentru comert si servicii.

UTR: IS6 — Subzona pentru comert si servicii.
¢ Regim de construire; P+4E+M:;
Funcfiuni predominante: comery/servicii;
H max = 17,00m;
POT max = 30%;
CUT max = 1,8 mp. ADC/mp. teren;
Retragerea minima faa de aliniament = in cazul constructiilor amplasate la Drumul National

DNG se vor respecta retragerile previzute in avizele C.N.A.D.N.R.. functie de profilele
avizate ale DN-ului in zonele respective:;

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 1 din 3
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Romadnia
v Ny Judetul Iifov
Consiliul Judetean

e Retrageri minime fata de limitele laterale = jumétate din inltimea la streagind/cornigd, dar nu
mai pufin de 3,5 metri.

e Retrageri minime fata de limitele posterioare = jumétate din ndlfimea cladirii masurata la
corniga, dar nu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
U.T.R. M- zond mixti- locuinte colective , birouri, comert si servicii.

¢ P.O.T. max.= 50%;

e C.U.T. max.=1,8mp. ADC / mp. teren,

e Regim de indltime: S+P+4E+ER;

¢ H.Max.= 17m in planul fatadei pentru S+P+4E (21m pentru S+P+4E+ER)

Retragerea minimi fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

e 22,00m fatd de limita de proprietate (19,9m fafa de aliniamentul propus) conform plansei de
Reglementiri Urbanistice;

Retrageri minime fatii de limitele laterale:

e 1/2 din inaltimea cladirii masurati in planul fatadei la atic/cornisa fati de limita laterala
dreapta, nu mai pufin de 4m pentru parter; 1/2 din inltimea cladirii masuratd in planul
fatadei la atic/cornisd, dar nu mai putin de 5m fatd de limita laterald stinga, conform plansei
de Reglementari Urbanistice;

Retrageri minime fati de limitele posterioare:

e 1/2 din inaltimea cladirii masuratd in planul fatadei la atic/cornisd, dar nu mai putin de 8m

conform plangei de Reglementari Urbanistice. :

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari Urbanistice vizata
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depisirea lor nu se admite.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din Sos. Alexandriei (DN 6 intre
km 8+000 si km 10+279) amplasat la sudul proprietitii analizate, ce va avea un profil variabil intre
]9,40m -22,40m, cu un carosabil pe 4 benzi de 14,40m (3,50m/banda+0,40m parapet), acostament
intre 1,00m-2,5m pe ambele pirfi, zond de siguranta de 1,50m pe ambele parti, spatiu verde de
4.50m pe ambele parti.

Parcarea' §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regularnentuigi Local de Urbanism al Orasului Bragadiru.

SPATIU VERDE $1 PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U — 30% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 41/28.06.2021 — suprafetele de teren previizute ca spatii verzi,

ECHIP?RE T'EHNICO-EDILITARK: alimentarea cu api, evacuarea apelor uzate menajere se

Yg;“rea iza prin rac.ordarea la retelele publice, conform avizului AN Apele Roméne nr.

i 8/ 13.09.2021..Alfmeptare? Cu apd necesara consumului se va asigura prin extinderea uneia

rri: re retelelefde dllstnbl.:igle existente in orasul Bragadiru, pe cheltuiala dezvoltatorului: apele uzate
najere vor 11 preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirii nali

B vl e si dirijate spre reteaua de canalizare care

eElset;et li:;b;lg.';ltoric racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare energie
c . k]

IS Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 2 din 3
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Romadnia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.10.2021 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de
Reglementiri Urbanistice anexaté si vizata spre neschimbare.

Suprafata de 70,38 mp se propune a fi trecuta in domeniul public. in vederea realizarii infrastructurii
rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificérile §i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism. inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa
elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului. raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarea planului
impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean [lfov. si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Hotirdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de
urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) i 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligata sa
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 76/14.01.2021 eliberat de Primaria Orasului Bragadiru.

Porivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei de COVID-19. cu modificarile si completarile ulterioare
..Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autorititile publice, precum si de entitatile
private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada starii de alerta, precum §i pentru o
perioada de 90 de zile de la incetarea acestei stari”, asa cum a fost comunicat prin adresa M.D.L.P.A.
nr. 113219 din 13.10.2021, inregistrata la registratura Judetului [l1fov - Consiliul Judetean Ilfov cu nr.
154999 din 22.10.2021.

(Odata cu receptia la finalizarea lucrdrilor, se va prezenta §i dovada transferului in domeniu public al

suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT S§EF,

Arh. Urb. Olivia Ana CfOBA'ﬁP:bI;IiESCU
o . - F
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