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CAPITOLUL 1 - PRESCRIPTII GENERALE

1.1 ROLUL R.L.U

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constituie una dintre piesele de baza in aplicarea Planului
Urbanistic General — orasul Bragadiru, acesta intarind si detaliind, prin prescriptii (permisiuni i
interdictii) reglementarile din P.U.G.
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Prescriptiile cuprinse in P.U.G. — oras Bragadiru sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor
pe intreg teritoriul localitatii.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic General, Regulamentul Local de Urbanism constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii prezentului R.L.U. aferent P.U.G., std Regulamentul General de Urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat prin H.G.R. 855/2001 si modificat prin H.G. 490/2011, si Ghidul
de elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996. De
asemenea, la baza elaborarii prezentei documentatii stau urmatoarele legi, cu modificarile ulterioare:

1.2.1 Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

Legea nr. 350 din 6/07/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

o Sectiuneal - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/21.09.2006;
Sectiunea Il — Apa: Legea nr. 171/4.11.1997;
Sectiunea lll — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;
Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001;
Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

o Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009;
Ordinul MLPAT nr. 13/N din 10/03/1999 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”;
Ordinul MDRT nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;
Legea nr. 315 din 28/06/2004 privind dezvoltarea regionala in Romania cu toate
modificarile si completarile ulterioare;

O O O O

1.2.2 Acte normative in domenii conexe:

Legea nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — cu
modificarile si completarile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare aprobate prin
Ordinul M.T.C.T. nr. 1.430/26/2008;

Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
cu toate modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 114 din 11/10/1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul M.D.R.A.P nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru adoptarea reglementarii tehnice
»Normativ privind adoptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-Revizuire NP 051/2000".

Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea in constructii cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 153 din 5/06/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural —ambientale
a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505 din 15/07/2011;

Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate,
cu modificarile si completérile ulterioare;

O.G. nr. 58 din 21/08/1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in
Roméania;

Ordinul Ministerului Economiei nr. 65 din 10/06/2013 pentru aprobarea normelor
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire
turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publica, a licentelor si brevetelor de turism;
Legea nr. 18 din 19/02/1991 a fondului funciar cu toate modificarile, completarile si
republicarie ulterioare;

O.U.G. nr. 34 din 23/04/2013 privind organizarea administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;
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Legea nr. 46 din 2008 pentru aprobarea Codului Silvic cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 107 din 25/09/1996 — Legea apelor cu toate modificarile si completarile ei;

O.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

0O.U.G. nr. 57 din 20/07/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

Legea nr. 24 din 15/01/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 451 din 8/07/2002 pentru ratificarea Conventiei Eoropene a Peisajului, adoptata
la Florenta la 20/10/2000.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

H.G.R. nr. 930 din 11/08/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 321 din 14/04/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422 din 18/07/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu toate
modificarile si completarile ulterioare;

O.G. nr. 43 din 30/01/200 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 481 din 8/11/2004 privind protectia civila, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 215 din 23/04/2001 a administratiei publice locale, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 33/1994* privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

O.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata in data de
03/03/2006 cu toate modificarile si completarile ulterioare;

O.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile
si completarile ulterioare;

O.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul nr. 46 din 27/01/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice;

Legea nr. 125 din 12/07/2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 265/2008 privind privind auditul de siguranta rutiera;
Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 448 din 6/12/2013 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

.3. Diferite reglementari tehnice in domeniu:

| 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare
a localitatilor;

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat Tn 1993);

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1 - 750
KV cu linii de telecomunicatii;

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;
91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati;
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= 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic;

= Legea nr. 6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale cu toate modificarile si completarile ulterioare.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Aplicarea Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul regulament se aplica in interiorul limitei actuale a teritoriului administrativ al orasului
Bragadiru, atat in teritoriul intravilan propus prin actualul P.U.G., cét si in extravilan.

Regulamentul Local de Urbanism al orasului Bragadiru constituie legea locala si instrument de lucru
pentru autoritatile locale si pentru specialistii Tn domeniul urbanismului si constructiilor, pe teritoriul
administrativ al localitatii.

Prezentul R.L.U. preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu aprobate de Consiliul
Local al Primariei Bragadiru, in perioada 2005-2014 in masura in care prevederile acestora nu
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism sau Planurilor de Amenajare a Teritoriului
National sau Judetean.

Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte
sunt imprimate n configuratia cadrului construit actual al orasului Bragadiru.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative sau pe anumite parti, la nivelul parcelei
cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
R.L.U., asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul R.L.U. aferent P.U.G., contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, al Planului Urbanistic Zonal si
regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri Urbanistice de Detaliu.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie
a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General in acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementéri privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor, iar un Plan Urbanistic Zonal ori un Plan Urbanistic de Detaliu nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul Urbanistic General.

Fac exceptie de la prevederile de la punctul anterior, acele zone unde administratia publica locala
solicita, Tn mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt
acelea care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac parte,
prin geometrii neregulate sau prin constructii existente, ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si
viabilizate si pentru care se impune reparcelarea.

Pentru zonele construite protejate, asa cum sunt evidentiate in Planul Urbanistic General, vor fi
intocmite Planuri Urbanistice Zonale Tn acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de
urbanism pentru astfel de zone. Pana la intocmirea acestor documentatii urbanistice sunt aplicabile
dispozitiile speciale asa cum sunt acestea instituite prin prezentul regulament la punctul 2 — Reguli cu
privire la modul de ocupare a terenurilor.
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Se va solicita avizul Ministerului Apararii Nationale pentru faza de autorizatie a construirii n
urmatoarele cazuri':

- pentru terenurile aflate la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in
extravilan, conform Ordinului nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 cu republicarile, modificarile si
completarile lui;

- pentru terenurile din vecinatatea obiectivelor speciale situate Tn intravilan - pe parcelele
limitrofe, precum si pe cele situate de cealalta parte a strazilor invecinate cu incinta acestora.

1.3.2. Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza. Acesta este un regulament cadru si are atat un caracter director, cat si de reglementare si
reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare.

Autorizarea constructiilor, Tn localitatea Bragadiru se va realiza, astfel:

= direct, pentru o parcela cu acces la drum existent, in conformitate cu prevederile prezentului

regulament pentru zona respectiva;
» pe baza de P.U.Z. pentru urmatoarele categorii de interventii si proiecte:
o zona centrala a orasului, Tn zona locuintelor colective existente adiacenta Sos.

Alexandriei (DN6);
zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;
zonelor de agrement si turism;
zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;
parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele, in vederea construirii, daca
in PUG nu este reglementata trama stradala si posibilitatea bransarii la utilitati;
infrastructurii de transport;
o zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;
o altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

o O O O

(@)

In concluzie, prevederile R.L.U. permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale n care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice
Zonale.

in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele
aferente unor P.U.Z.-uri, realizate si aprobate conform legii.

Modificarea prin P.U.Z.-uri a reglementarilor aprobate prin prezentul P.U.G. trebuie sa asigure
unitatea, coerenta si confortul urban atat pentru teritoriul studiat, cat si pentru cel invecinat.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditile Tn care
reglementarile propuse nu contravin Regulamentului General de Urbanism. Modificarea
Regulamentului Local de Urbanism se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale avizate si
aprobate potrivit legislatiei Tn vigoare. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism in ansamblu se
face prin actualizarea/refacerea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local aferent.

1.3.3. Intrareain vigoare a R.L.U.

Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanstic General
al orasului Bragadiru din 2005. Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament
raman valabile pe toatid perioada de valabilitate a autorizatiei respective. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii autorizatilor emise anterior, autoritatea publicd va avea in vedere, la
solutionarea unei astfel de cereri, concordanta cu prescriptiile prezentului regulament.

1.3.4 Implementarea Planului Urbanistic General

In vederea asigurarii implementarii Planului Urbanistic General, se vor respecta prevederile
prezentului regulament prin care se asigura atingerea obiectivelor strategice ale dezvoltarii urbanistice
ale orasului Bragadiru.

1 Conform Legii nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu republicarile, modificarile
si completarile ei;
2 Conform Legii 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
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Corelat cu obiectivele strategice si cu proiectele pe axe prioritare, se identificad urmatoarele programe
cu proiecte specifice prioritare, pentru orasul Bragadiru pentru urmatorii 10 ani:

PROGRAM DE EFICIENTIZARE A SISTEMULUI DE TRAFIC

- Proiect de amenajare a circulatiilor colectoare de-a lungul DNG;

- Proiect de modernizare a drumului judetean 401 A, la un profil® de 24,00 m;

- Proiect de modernizare a strazilor din intravilan, la un profil de 12,00 m;

- Proiect de amenajare a intersectiilor dintre DN6 , DNCB si DJ 401A si strazi;
Proiect de amenajare a statiilor de transport in comun de-a lungul arterelor principale si in
zona celor doua gairi;

- Proiect de extindere a liniei de metrou din Bucuresti.

PROGRAM DE EXTINDERE S| MODERNIZARE A RETELELOR TEHNICO- EDILITARE

- Proiect de extindere a retelelor de alimentare cu apa si canalizare, in conformitate cu
proiectul tehnic aprobat, realizat anterior;

- Proiect de realizare a unei noi statii de epurare, performante si a carei capacitati sa poata
raspunde numarului de locuitori estimati in urmatorii 10 ani;

- Proiect de implementare si extindere a retelelor de curenti slabi: cablu TV, internet si
telefonie.

PROGRAM DE AMENAJARE SI INTRETINERE A SPATIILOR VERZI
- Proiect de amenajare a spatiilor verzi adiacente drumurilor (plantatii de aliniament).

PROGRAM DE REABILITARE A FONDULUI CLADIT EXISTENT
- Proiect de reabilitare a fatadelor cladirilor ce se afla intr-o stare rea.

PROGRAM DE INCURAJARE S| DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR DE LOISIR

- Proiect de amenajare a malurilor baltii Valea Ciorogéarla in vederea promenadei, a petrecerii
timpului liber;

- Proiect de amenajare a pistelor de biciclisti de-a lungul arterelor principale;

- Proiect de amenajare a unui punct de informare (in sediul primariei, postei sau scolii);

PROGRAM DE DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR ECONOMICE

- Proiect de conversie functionald a fostelor C.A.P. - uri si a fostelor unitati industriale
nefunctionale si amenajarea acestora in Parcuri de Activitati;

- Proiect de realizare a unor spatii comerciale si de servicii de-a lungul DN6, in parteneriat
public-privat.

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

21 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate de utilitati publice,
zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele care
au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie
temporara ori definitivd de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de
regenerare urbana.

Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
precum zonele de agrement, zonele care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea
autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de
indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de urbanism.

2.1.1. Terenurile agricole din extravilan
Terenurile agricole din extravilan: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera, pasunile
Tmpadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de

% Conform Legii Nr. 82 din 15 aprilie 1998 (pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997) privind regimul juridic al
drumurilor cu modificarile si completarile ulterioare;
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Tmbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statile de
depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite
pentru productia agricola. 4

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole,
plantatii, pasuni, fanete, sere, solarii, etc.

Necesitatea extinderii localitatii a condus la includerea n intravilan a unor suprafete de teren agricole,
din teritoriul administrativ.

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunétatiri funciare sau plantate cu vii si livezi®.

Pajistile proprietate publica si privata a statului si pajistile care fac parte din domeniul privat al statului
si se afla in administrarea Consiliului Local nu se vor instraina, nu se vor imparti, nu pot fi grevate de
niciun drept real sau personal si nu li se va schimba categoria de folosint&s.

Legea fondului funciar nr. 18/1991 si O.U.G. 34/2013 privind organizarea administrarea si exploatarea
pajistilor permanente corelatd cu prevederile Legii nr. 50/1991, conditioneaza autorizarea Tn
extravilan, in zonele agricole, numai a constructiilor care servesc activitatilor agricole sezoniere
(adaposturi animale, spatii depozitare recolte si utilaje agricole) de mici dimensiuni.

Privind construibilitatea terenurilor din extravilan sunt utilizari permise cu conditii:
- retele tehnico-edilitare amplasate grupat in imediata apropiere a cailor de comunicatie - Legea
nr. 18/91;
- constructiile care nu pot fi incluse in intravilan, vor avea procente minimale de ocupare a
terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu — Legea nr. 137/95;
- constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2.400 m de limita obiectivelor speciale
(M.Ap.N., M.A.l. si S.R.1.), conform Ordinului nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995.

2.1.2 Terenurile agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliului Local pentru
ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonei centrale, avand prioritate institutiile publice si serviciile de interes
general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora n
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii. Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv.

2.1.3 Suprafete impadurite

Pe teritoriul orasului Bragadiru nu existd terenuri forestiere. Singura zona impaduritd este
reprezentatd de parcul din centrul orasului, cu functiune de spatiu verde public si spatiu verde de
agrement.

2.1.4 Suprafete acoperite de ape (balti, lacuri, rauri)

Conform Adresei cu nr. 18762/DP/18.10.2012 obtinuta de la Administratia Nationala “Apele Roméane”
— Administratia Bazinala de Apa ARGES-VEDEA, pe teritoriul localitatii Bragadiru exista obiectivul de

4 Conform Legii nr. 18 din 19/02/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare.

5 Conform Ordinului M.L.P.A.T. (actual M.D.R.T.) nr. 21/M/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism"

& Conform Legii nr. 214 din 15.11.2011 pentru organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor cu republicarile, modificarile
si completarile lui;
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investitii "Regularizare rau Ciorogéarla aval NH Brezoaiele” cu scopul realizarii lucrarilor de
infrastructurd pentru apararea impotriva inundatilor si evitarea pagubelor produse pe teritoriul
localitatilor.

in zona de protectie se interzice amplasarea de noi obiective economice si sociale, inclusiv de noi
locuinte sau anexe ale acestora. Lacurile amplasate pe malul drept al raului Ciorogarla, situate pe
teritoriul administrativ al comunei Clinceni, sunt lacuri interioare, realizate prin excavare si nu prin
bararea cursului de apa; alimentarea lacurilor este asiguratd de panza freatica si zona de protectie
este de 5 m de la nivelul mediu al lacului — lacul se afla in proximitatea limitei administrative a orasului
Bragadiru.

2.1.5 Resursele subsolului

Pe teritoriul orasului Bragadiru exista sonde si conducte de petrol si gaze apartinand OMV Petrom
S.A. care traverseaza teritoriul administrativ, in mai multe directii. Conform aviz nr. 501/16.01.2012
zonele de siguranta pentru aceste obiective sunt:
= 5 m fata de traseul conductelor de titei Petrom, de o parte si de alta a axului conductei;
= 20 m din axul conductei de gaze, pentru conductele de presiune intre 7 si 40 bari;
= fatd de gura de sondad se vor respecta urméatoarele distante minime de amplasare a
constructiilor:
o 50 m pentru constructia de locuinte, zona de protectie si sigurantd a sondelor
Petrom;
o 35 m pentru constructiile industriale si social administrative.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decéat cele industriale, necesare exploatérii si
prelucrarii resurselor, este interzisd. Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Judetean lifov
sau Consiliul Local al orasului Bragadiru, cu avizul organelor de stat specializate. n cazul identificarii
de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui
studiu de impact aprobat conform legii. Zonele care contin resurse identificate ale subsolului,
delimitate potrivit legii, se comunica Consiliului Judetean llifov prin ordinul Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale.

2.1.6 Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor cu asigurarea masurilor de aparare impotriva
inundatiilor si respectarea zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatad de lucrarile de
gospodarire si captare a apelor.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
apelor din mal in mal, inclusiv insulele create prin curgerea naturald a apelor. Albia majord este
portiunea inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

Zona de protectie sanitara a captarilor de apa se determina in functie de caracteristicile locale ale
albiei (max. 100 m amonte, 25 m aval de prize si 25 m lateral, H.G.R. nr. 101/97).

2.1.7 Zone construite protejate (monumente istorice si situri arheologice)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit
(ansambluri considerate monumente istorice), in siturile arheologice si in zonele lor de protectie, se
face cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului.

Se supun aceluiasi regim imobilele pentru care a fost declansata procedura de clasare ca monument
istoric si anume Fortul Bragadiru, Bateria 16-17 si Bateria 15 - 16 Bragadiru. In conformitate cu art. 14,
alin. 2 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata, pana la publicarea
ordinului de clasare sau pana la comunicarea neclasarii, dupa caz, dar nu mai mult de 12 luni,
imobilelor in cauza li se aplica regimul juridic al monumentelor istorice.
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Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament este, conform Ordinului
Ministerului Culturii si Patrimoniului National nr. 2.361/2010:

IF-l-s-B-15151 Situl arheologic de la Bragadiru, punct "La sat BRAGADIRU; localitate In punct "La
Moara", pe malul , moara" BRAGADIRU stang al paraului Sabar, la vest de FNC Bragadiru;
IF-I-m-B-15151.01 Asezare localitate BRAGADIRU; localitate BRAGADIRU In punct "La Moara", pe
malul sec. XV - XVI Epoca medievala stang al paraului Sabar, la vest de FNC Bragadiru;
IF-I-m-B-15151.02 Asezare BRAGADIRU; localitate Tn punct "La Moar&", pe malul sec. X - XI Epoca
medieval timpurie BRAGADIRU stang al paraului Sabar, la vest de FNC Bragadiru;

IF-1-m-B-15151.03 Asezare localitate BRAGADIRU; localitate BRAGADIRU Tn punct "La Moara", pe

malul stang al paraului Sabar, la vest de FNC Bragadiru sec. lll - IV p. Chr;
IF-1-m-B-15151.04 Asezare localitate BRAGADIRU; localitate BRAGADIRU, in punct "La Moara", pe
malul stAng al paraului Sabar, la vest Epoca geto - dacica sec. Il - 1 a. Chr,;

IF-1-s-B-15152 Situl arheologic de la Bragadiru, punct "Statia sat BRAGADIRU; localitate
BRAGADIRU 1In punct "Statia de epurare", pe ambele maluri ale paraului Sabar, de la est de podul
Soselei Bucuresti-Cornetu pana la hotarul cu localitatea Magurele; 1E-I-m-B-15152.01 Asezare
localitate BRAGADIRU; In punct "Statia de epurare”, pe sec. XIV - XVIII ambele maluri ale paraului
Sabar, Epoca medievald de la est de podul Soselei Bucuresti-Cornetu pana la hotarul cu localitatea
Magurele;

IF-I-m-B-15152.02 Asezare localitate BRAGADIRU; In punct "Statia de epurare", sec. IX - XI Epoca
medievala pe ambele maluri ale paraului Sabar, de la est de podul Soselei Bucuresti-Cornetu pana la
hotarul cu localitatea Magurele;

IF-I-m-B-15152.03 Asezare localitate BRAGADIRU; In punct "Statia de epurare", pe sec. Il - IV p.
Chr. ambele maluri ale paraului Sabar, de la est de podul Soselei Bucuresti-Cornetu pana la hotarul
cu localitatea Magurele;

IF-I-m-B-15152.04 Asezare localitate BRAGADIRU; In punct "Statia de epurare”, pe ambele maluri
ale paraului Sabar, de la est de podul Soselei Bucuresti-Cornetu péana la hotarul cu localitatea
Magurele Epoca geto-dacica;

IF-I-m-B-15152.05 Asezare localitate BRAGADIRU; In punct "Statia de epurare”, pe ambele maluri

ale péaraului Sabar, de la est de podul Soselei Bucuresti-Cornetu pana la hotarul cu localitatea
Magurele Epoca bronzului;
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IF-I-m-B-15152.06 Asezare localitate BRAGADIRU; In punct "Statia de epurare”, pe ambele maluri
ale paraului Sabar, de la est de podul Soselei Bucuresti-Cornetu péana la hotarul cu localitatea
Magurele Epoca neolitica.

IF-1-s-B-15153 Situl arheologic de la Bragadiru "pe malul localitate BRAGADIRU; Pe malul stang al
Ciorogarlei, stang al paraului Ciorogarla" BRAGADIRU vis-a-vis de fosta caramidarie, pana la hotarul
cu com. Magurele; n punct "La Fosta Caramidarie", pe malul drept al Ciorogarlei, la est de localitate;
IF-1-m-B-15153.01 Asezare localitate BRAGADIRU; Pe malul stang al Ciorogéarlei, sec. XVII - XVIII
BRAGADIRU vis-a-vis de fosta caramidarie, Epoca medievala pana la hotarul cu com. Magurele;
IF-1-m-B-15153.02 Asezare localitate BRAGADIRU; Pe malul stéang al Ciorogarlei, sec. IX - XI Epoca
BRAGADIRU vis-f-vis de fosta caramidarie, medieval timpurie pana la hotarul cu com. Magurele;
IF-1-m-B-15153.03 Asezare localitate BRAGADIRU; Pe malul stang al Ciorogérlei, sec. Ill - IV p. Chr.
vis-a-vis de fosta caramidarie, pana la hotarul cu com. Magurele

IF-1-m-B-15153.04 Asezare localitate BRAGADIRU; Pe malul stang al Ciorogarlei, Epoca geto -
dacica, vis-a-vis de fosta caramidarie, pana la hotarul cu com. Magurele;

IF-1-m-B-15153.05 Asezare localitate BRAGADIRU; Pe malul stang al Ciorogérlei, Epoca bronzului
vis-a-vis de fosta caramidarie, pana la hotarul cu com. Magurele;

IF-1-m-B-15153.06 Asezare localitate BRAGADIRU; Pe malul stang al Ciorogérlei, Epoca neolitica
vis-a-vis de fosta caramidarie, pana la hotarul cu com. Magurele;

IF-I-m-B-15153.07 Asezare localitate BRAGADIRU; In punct "La Fosta Caramidarie”, Epoca geto -
dacica pe malul drept al paraului Ciorogarla, la est de localitate.

IF-I-s-B-15154 Situl arheologic de la Bragadiru localitate BRAGADIRU; pe malul stang al Ciorogarlei,
la circa 1.000 m aval de podul Soseaua Bucuresti-Cornetu;

IF-1-m-B-15154.01 Asezare localitate BRAGADIRU; pe malul stdng al Ciorogarlei, la sec. XV - XVI ,
circa 1.000 m aval de podul Soseaua Bucuresti-Cornetu;

IF-I-m-B-15154.02 Asezare localitate BRAGADIRU; pe malul stang al Ciorogérlei, la sec. IX - Xl
Epoca medieval timpurie, circa 1.000 m aval de podul,

Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu
sau autorizarea constructiilor in interiorul siturilor arheologice este strict interzisa fara descarcarea de
sarcina arheologicd, iar in zona de protectie a acestora se va realiza cu supraveghere arheologica. De
asemenea, la aprobarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. sau autorizarea
constructiilor in interiorul zonelor de protectie ale monumentelor se va avea Tn vedere respectarea
conditiilor impuse prin prezentul Regulament Local de Urbanism pentru astfel de zone.

Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor
Ordonantei nr. 43 din 30.01.2000:

1. Tn cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia Tn vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor
mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.

2. Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordatd zonelor protejate, precum si de masurile specific de protectie prevazute de
respectiva ordonanta.

3. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat ntamplator, ca urmare a factorilor
naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, Tn vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar,
pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si
zonele cu potential arheologic.

4. In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologica in vederea
nregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora.

5. Séapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, Tn conditiile
legii.

6. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si Tn zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii
prealabile emise de Ministerul Culturii.

7. Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este
protejat ca sit arheologic, conform legii.

8. Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat sau marcat pe plansele prezentului P.U.G. se aprobd numai pe baza si in conformitate cu
avizul Ministerului Culturii.

9. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intAmplator, pana la descarcarea de
sarcind arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune
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intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale
Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

10. Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul din intravilanul localitatii Bragadiru, jud.
lIifov, in zonele in care exista situri arheologice in LMI si RAN, sapaturi pentru fundatii, pentru
santurile necesare amplasarii de conducte sau de canale de irigati mai adanci de 40 cm sau
executare de gropi pentru plantare pomi sau vita de vie, agriculturd, urmeaza sa fie anuntate prin
grija primariei localitatiii Bragadiru, Directiei de Cultura a judetului llfov, care va impune restrictii prin
supraveghere sau cercetare arheologica, dupa caz.

Conditii de construibiltate: Se vor realiza cercetari arheologice preventive prealabile realizarii oricaror
lucrari de: construire, modificare, extindere sau reparare, privind cai de comunicatie, dotari tehnico-
edilitare, inclusiv subterane, excavari, exploatari de cariere, constructia de retele magistrale,
amenajari pentru Tmbunétatiri funciare, retele de telecomunicatii, amplasarea de relee si antene de
telecomunicatii, lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari - necesare in
vederea efectudrii studiilor geotehnice, amplasarea balastierelor si a sondelor de gaze si petrol,
precum si orice alte lucrari care afecteaza suprafata solului si subsolul, indiferent daca acestea se
executa in intravilanul sau extravilanul localitatilor si indiferent de forma de proprietate a terenului.

Titularii de investitie au obligatia sa finanteze:

a) stabilirea, prin studiul de fezabilitate al investitiei si prin proiectul tehnic, a masurilor ce
urmeaza sa fie detaliate si a necesarului de fonduri pentru cercetarea preventiva sau supravegherea
arheologica, dupa caz, si protejarea patrimoniului arheologic sau, dupa caz, descarcarea de sarcina
arheologica a zonei afectate de lucrari si aplicarea acestor masuri;

b) activitatea de supraveghere arheologica, pe intreaga durata a lucrarilor, avand drept scop
protejarea patrimoniului arheologic si a descoperirilor arheologice intdmplatoare;

c¢) orice modificari ale proiectului, necesare pentru protejarea descoperirilor arheologice;
Oricare dintre lucrarile mentionate anterior poate fi realizatd numai daca terenul vizat este descarcat
de sarcina arheologica;

Exploatarea agricola a terenurilor din perimetrele siturilor arheologice si din zonele de protectie ale
acestora se va face cu culturi ale caror radacini nu vor depasi 40 cm. adancime.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, istorica, ambientald sau memoriald, chiar daca
acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea identificata.

2.1.8. Zone de protectie sanitara

Terenurile destinate dezvoltarii localitatii trebuie sa asigure protectia populatiei impotriva surparilor si
alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor, emanatiilor sau infiltratilor de substante toxice,
inflamabile sau explozive, poluarii mediului, s& dispuna de posibilitdti de alimentare cu apa, de
indepartare si neutralizare a apelor meteorice, a apelor uzate si a reziduurilor, precum si de dezvoltare
normala a zonei verzi, de recreere si odihna’.

Astfel, intre Tntreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii,
si teritoriile protejate Tnvecinate®, se asigura zone de protectie sanitara. Astfel, Tn cazul Tn care prin
studiile de impact nu se vor stabili alte distante, distantele minime de protectie sanitara, recomandate
intre zonele protejate si o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt
urmatoarele:

» Ferme de cabaline, Intre 6-20 capete 50m
» Ferme de cabalin, de peste 20 capete 100 m
* Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete 50m
» Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete 100 m
» Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete 200 m

7 Conform Ordinul nr119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei

8 Ibidem. Prin teritorii protejate, se intelege: zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric,
de odihn& si recreere, institutile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice
necesita factori de mediu lipsiti de impuritati.
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M » Ferme de pasari, intre 51-100 de capete 50m
.com » Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete 500m
= Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si 1.000 m
complexuri avicole industriale
* Ferme de ovine 100 m
» Ferme de porci, intre 7-20 de capete 100 m
= Ferme de porci, intre 21-50 de capete 200 m
» Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete 500 m
= Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete 1.000 m
= Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete 1.500 m
= Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete 100 m
» Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete 200 m
» Ferme si crescatorii de struti 500 m
» Ferme si crescatorii de melci 50m
= Spitale, clinici veterinare 30m
= Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
= Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m
= Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor 500 m
= Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine 300 m
animala
= Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile 500 m
zootehnice, platforme comunale
» Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine 1.000 m
= Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1.000 m
» Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, 200 m
statii de tratare a semintelor)
= Statii de epurare a apelor uzate 300 m
= Statii de epurare de tip modular (containerizate) 100 m
= Statii de epurare a apelor uzate industriale 300 m
= Paturi de uscare a namolurilor 300 m
= Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m
= Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1.000 m
» Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase 500 m
= Crematorii umane 1.000 m
= Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
= Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
= Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50m
= Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne 50m
= Parcuri eoliene 1.000 m
= Parcuri fotovoltaice 500 m
= Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m
= Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de 50m
aprovizionare cu apa din sursa proprie)
= Rampe de transfer deseuri 200 m

In interiorul zonelor de protectie sanitare dimensionate se interzice amplasarea oricaror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

in zonele de protectie sanitara, se interzice amplasarea teritoriilor protejate.
Prin teritorii protejate, in sensul prezentelor norme, se ntelege: zonele de locuit, parcurile, rezervatiile
naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutile social-culturale si
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medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti
de impuritati©.

Zonele de protectie sanitara ale aductiunilor Apa Nova Bucuresti S.A. sunt considerate “non
aedificandi“ si sunt reperezentate In Plansa de Reglementari urbanistice a prezentului P.U.G.,,
conform aviz APA NOVA Bucuresti S.A. nr. 91204732 din 10.01.2013 .

in zona de protectie sanitard cu regim sever aferentd aductiunilor de apd APA NOVA Bucuresti S.A.
sunt interzise: executia constructiilor, amenajarilor de orice fel, sau activitati care nu sunt legate de
exploatarea si transportul apei potabile, conform H.G.R. 930/2005. Terenul apartinAnd zonei de
protectie sanitara cu regim sever a aductiunilor de apa Apa Nova Bucuresti S.A. este proprietatea
proprietarului aductiunii, respective a Muncipiului Bucuresti, in conformitate cu Legea Apelor nr.
170/1996, modificata Tn anul 2004.
n ceea ce priveste posibilitatile de acces la parcele, se vor respecta urmatoarele:
= Drumurile de acces pentru exploatarea/intretinerea aductiunilor si frontului de puturi, acolo
unde aductiunile nu au fost amplasate (la data executiei) sub un drum deschis circulatiei
publice, sunt strict sunt rezervate intretinerii si exploatarii aductiunilor si/sau fronturilor de
puturi. Transformarea acestor drumuri cu rol tehnologic, ce sunt in genere situate pe
terenurile ce constituie zond de protectie sanitara cu regim sever, in drumuri de acces
communal contravine H.G.R. 930/2005, unde se mentioneaza ca in aceste zone sunt
posibile numai activitdti legate de intretinerea instalatilor de ap&. In prezenta
documentatie nu s-au propus drumuri deschise circulatiei publice in zonele de protectie
sanitara cu regim sever a aductiunilor de apa.
= Executarea de drumuri de acces direct peste aductiuni si zona de protectie sanitara cu
regim sever nu este permisa in zonele care la data executiei aductiunii nu erau astfel
amenajate. Se recomanda a se prevede drumuri paralele, dreapta-stdnga zonelor de
protectie sanitard cu regim sever, de unde s& se acorde acces pentru riverani. In prezenta
documentatie nu s-au propus drumuri deschise circulatiei publice direct peste aductiuni.
= Pe terenurile afectate de obiectivele de alimentare cu apa ale Municipiului Bucuresti si de
zonele de protectie sanitara cu regim sever (din intravilanul si din extravilanul Orasului
Bragadiru) se impune avizarea oricarei constructii de catre S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.,
in conditile prevederilor H.G.R. nr. 930/2005, Legii Apelor nr. 107/200 si Ordinului
ANRSC nr. 88/2007 modificat si completat.
= In zonele grevate de conducte de apa industriald ale S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.
si de la zonele de protectie si de siguranta ale acestora se va solicita prin certificatul de
Urbansim avizul S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A., conform aviz nr. 19.542 din
16.09.2013.

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru care nu exista
mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a emisiilor, se amplaseaza n zonele
destinate industriilor poluante.

Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre de sanatate,
crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de
protectie de minimum 50 m fatd de locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele urbane
aglomerate.

Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare — invatamant), amplasate in zona
de protectie a cimitirelor, se recomanda urmatoarele masuri posibile de remediere a acestei
disfunctionalitati (masuri adoptate prin spirjinul administratiei locale):
= interzicerea utilizarii puturilor forate proprii si obligativitatea racordarii la reteaua publica
de alimentare cu apa si canalizare;
= plantarea intensiva in proximitatea cimitirelor;

2.1.9. Zone de protectie a cailor de comunicatie rutiere
Zona de siguranta a drumului national se aplica astfel:
= 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru portiunile de DJ situate la nivelul
terenului;

® Conform Ordinul nr119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei
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= 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru portiunile aflate Tn rambleu;
Zona de protectie a drumurilor nationale este de 22,00 m din axul drumului.
Zona de siguranta a drumului judetean se aplica astfel:
= 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru portiunile de DJ situate la nivelul
terenului;
= 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru portiunile aflate Tn rambleu;
Zona de protectie a drumurilor judetene este de 20,00 m din axul drumului.

2.1.10. Zone de protectie a cailor de comunicatie feroviare

Zona de siguranta a caii ferate 301 Eb Jilava-Chiajna este de 20 m din axul caii ferate, conform O.U.
nr. 12 din 1998 privind transportul pe céile ferate romane si reorganizarea SNCFR - interdictie de
construire).

Zona de protectie a caii ferate 301 Eb Jilava-Chiajna este de 100 m din axul céii ferate, conform
O.U. nr. 12 din 1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR- executia
oricarui tip de lucrari se va putea realiza conform reglementarilor Ministerului Transporturilor).

in Zona minima de protectie a Liniei 7 de Metrou'® (conform aviz S.C. METROREX S.A. nr.
M.04.02/357/9.04.2013) este instituita interdictie de construire pentru lucrari supraterane, iar pentru
cele subterane se va obtine aviz S.C. Metrorex S.A. si acord de la Ministerul Transporturilor.

in Zona minima de siguranta a Liniei 7 de Metrou® (conform aviz S.C. METROREX S.A. nr.
M.04.02/357/9.04.2013) executia oricarui tip de lucrari se va putea realiza numai cu avizul S.C.
METROREX S.A. si acord de la Ministerul Transporturilor.

2.1.11. Zona de siguranta a poligonului de tragere ( imobil 3.273 din administrarea M.Ap.N.)
Zona de siguranta a imobilului 3.273 (poligon de tragere) din administrarea M.Ap.N. - 500 m n
spatiul din vecinatate pe laturile de vest, sud si est — conform aviz M.Ap.N., cu numarul 2.679 din
17.05 2013, in care se instituie interdictie permanenta de construire.

2.1.12. Zona expusa la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Tn cadrul orasului exista riscuri de inundatii la debite catastrofale, ce impun restrictii din punct de
vedere al construibilitatii. Zonele cu eroziuni se afla in pe malul Raului Ciorogarla, in zona de
protectie a acestuia. Zonele cu riscuri naturale sunt trasate pe toate plansele Planului Urbanistic
General.

2.2 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.2.1. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se n telege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatiile in care P.U.G. prevede realinieri?, aliniamentul se considera cel rezultat
in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Retragerea fatd de aliniament se va respecta conform reglemenarilor din plansa 03.2
Reglementari-Cai de comunicatie.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajatd a terenului pe
aliniament.

0 Trasata in plansa 03.2 Reglementéri urbanistice — Cai de comunicatie
1 Trasata in plansa 03.2 Reglementari urbanistice — Céi de comunicatie
12 Realinierile sunt prevazute in cazul largirii circulatiilor existente.

REACTUALIZARE P.U.G. ORAS BRAGADIRU 2015, JUDETUL ILFOV, NUMAR PROIECT: U 73 / 2012
PROIECTANT GENERAL: S.C. MINA-M-COM S.R.L. SI S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L.



UAM

STUDID

www.uam.ro

M...

Pag 19 | 94

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu
maxim 1,20;

b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distanta minima de 2.00 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile
fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,50 m
fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;

¢) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maxima
echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

2.2.2. Amplasarea fata de limitele laterale

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice Zonale, daca prevederile privind zona sau
subzona functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor Tn vigoare.

— Pentru parcelele cu o deschidere de mai putin de 15 m se va aplica retragerea minima si
conditiile de amplasare impuse de Codul Civil — 60cm (cu respectarea conditiilor de insorire
impuse de O.M.S. nr. 119/2014, privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viatd al populatiei), fatd de una dintre limitele laterale iar fatd de limita
laterala opusa si fatéd de limita posterioard se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu
jumatate din Tnaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri.

— Pentru parcele din tesut traditional cu o deschidere mai mica de 12 m se prevede construirea
n regim cuplat (alipirea la una din limitele laterale, doar alaturi de constructii existente);

— Pentru parcelele cu o deschidere mai mare de 15 m, retragerea fata de limitele laterale se va
face la o distantd egald cu jumatate din inaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de
3,00 metri

— Retragerea fatd de limita posterioard se va face la o distanta egala cu jumatate din inaltimea
la streasind/cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista posibilitdti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
in paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute in primul paragraf se determind conform anexei nr. 4 la
Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

In_zonele de siguranta ale drumurilor nu se admite decat amplasarea indicatoarelor de circulatie
pentru o vizibilitate optima. Acestea sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
= 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
= 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile Tn rambleu;
= 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la
5,00 m inclusiv;
= 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnaltimea mai
mare de 5,00 m.

Zonele de protectie variaza in functie de categoria drumului, astfel:
= Pentru Autostrazi — 50 m din ax;
= Pentru DN - 22 m din ax;
= Pentru DJ — 20 m din ax.
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2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.4.1. Alimentare cu apa si canalizare

In Orasul Bragadiru exista retele de alimentare cu apa si retele de canalizare aflate in administrarea
S.C. Apa-Canal llifov S.A.

In prezent, in Bragadiru existd un total de 1.892 abonati racordati la reteaua de alimentare cu apa si
dispune de un sistem de alimentare cu apa care asigura consumul pentru urmatoarele categorii de
folosinta:

= apa pentru nevoi gospodaresti — baut, spalat, curatat;

= apa pentru nevoi publice — unitati de Tnvatamant, societati comerciale

= apa pentru stingerea incendiilor.

Sistemul de alimentare cu apa existent cuprinde urmatoarele obiecte:

— captare constituita din 6 foraje;

- gospodaria de apa ce contine o statie de dezinfectie cu clor lichid, o statie de pompare echipata cu
doua hidrofoare de 3000 | fiecare, 5 pompe centrifugale din care 3 pompe (2+1) pentru asigurarea
debitului de consum si 2 pompe (1+1) pentru incendiu, si un rezervor de inmagazinare cu V=500 mc
montat suprateran;

- conducte de aductiune din otel Dn=100+150 mm si avand lungimea de cca. L=3,87 km.

- reteaua de distributie se face printr-o retea din PEHD cu Dn=110+225 mm, in lungime de 43,10 km.

Sistemul de alimentare cu apa al orasului Bragadiru are ca sursa un front de captare constituit din 5
puturi forate.

Rezervoarele de inmagazinare apa sunt amplasate intre conductele de aductiune si reteaua de
distributie.

Instalatiile de transport apa cuprind:
- retele de aductiune;

- statia de pompare;

- retele de distributie.

Retelele de aductiune sunt aflate Tn exploatarea S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. prin concesiune.

Statia de epurare se afla in sudul localitatii in apropierea raului Sabar in vecinatatea drumului De 222
si a fost proiectata sa deserveasca unitatile administrativ teritoriale Bragadiru si Cornetu.

Constructiile trebuie racordate la toate retelele existente in zona.

Autorizatia executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal la nivelul intregului teritoriu administrativ, in baza
avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationala Apele Roméane se poate accepta o solutie
individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

Tn cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare!3 se aplica urmétoarele conditii:
= pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate micd de pana la 0,2
litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;
= pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare;

in scopul folosirii rationale si protejarii calitatii resurselor de apa, utilizatorii de apa au urmatoarele
obligatii:

13 Legea nr. 107/25.09.1996 - Legea Apelor, Capitolul Il, Sectiunea I, Articolul 9.
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= sa adopte tehnologii de productie cu cerinte de apéa reduse si cat mai putin poluante, sa
economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetatd, sa elimine risipa si sa diminueze
pierderile de apa, sa reduca poluantii evacuati o data cu apele uzate;
= 53 urmareasca, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor subterane din zona
de influenta a statiilor de epurare, depozitelor de substante periculoase, produse petroliere
si a reziduurilor de orice fel.
Conform H.G.R. nr. 930/2005, in teritoriul studiat, sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind
caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, urmatoarele obiective:
= sursele de ape subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizatd cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din
industria alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si
instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila.

in cazul forajelor care exploateaza acvifere de adancime sub presiune, se instituie zona de protectie
sanitara cu regim sever, cu o raza de 10 m.

Pentru captarile din cursurile de apa zona de protectie sanitara cu regim sever va fi determinata dupa
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

= 100 m, pe directia amonte de priza;

= 25m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;

= 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protecfie
sanitard cu regim de restrictie

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de
catre detinatorii acestora, dar cu respectarea conditilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protecfie sanitard si
hidrogeologica.

Masuri cu privire la utilizarea suprafefelor incluse In zonele de protecfie sanitard cu regim
sever

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa, in conditiilor
impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitarg si hidrogeologica.

Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor:
Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statile de pompare, instalatiile de
Tmbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea,
rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor
limite minime:

= statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

* instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

= rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

= aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora,;

= alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori
meteorice, aductiunile de apa potabild, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-
se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

2.4.2. Alimentare cu energie electrica

Energia electricd necesara consumatorilor din orasul Bragadiru este asigurata prin posturile de
transformare 20/0,4 kV amplasate pe teritoriul orasului.

Instalatiile electrice de medie tensiune sunt in proprietatea ENEL Muntenia. Exista retele electrice tip
LEA 0,4 kV si LES 0,4 kV pe majoritatea strazilor orasului Bragadiru.

Pe teritoriul administrativ al localitatii Bragadiru, judetul llfov, exista in functiune o linie electrica
aeriana (LEA) cu tensiunea nominala 400 kV. Aceasta instalatie este destinata transportului energiei
electrice, este aflatéd in patrimoniul public al statului, si in concesiunea CNTEE Transelectrica —ST
Bucuresti.
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Conform ordinului ANRE nr. 49/2007 delimitarea zonelor de protectie si sigurantd ale capacitatilor
energetice se va lua in considerare complexul de factori naturali, economici si sociali ai zonei si
caracteristicile acestora, astfel Incat coexistenta ansamblului sa asigure functionarea normala a
capacitatilor energetice, evitarea punerii In pericol a persoanelor, a bunurilor si a mediului.

Astfel, zonele de protectie pentru capacitatile energetice prezente pe teritoriul orasului Bragadiru se
dimensioneaza dupa cum urmeaza:

Pentru o statie electrica de conexiune/tranformare:

Pentru o statie cu tensiunea cea mai inaltd 110 Kv, 20 m imprejurul statiei pe fiecare
laturd a acesteia daca statia este de tip exterior, si respectiv delimitarea conferitd de
suprafata construitd a statiei dacd aceasta este de tip interior. Zona de siguranta se
poate diminua in cazul vecinatatii cu cladirile nelocuite si depozitele avand categoria de
pericol de incendiu D sau E si avand gradul de rezistenta la foc | sau Il, care se pot
amplasa, cu acordul titularului de licenta / proprietarului stafiei cu tensiunea cea mai
fnalta de 110 kV, la distanta minima de 10 m de Tmprejmuirea statiei;

Pentru o statie cu tensiunea cea mai inalta 220 Kv respectiv 400 Kv este zona extinsa in
spatiu delimitata la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia.

Pentru un post de transformare — zona de protectie:

Pentru posturi aeriene pe stélpi este delimitatd de conturul fundatiei stélpilor si de
proiectia pe sol a platformei suspendate;

pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite,
este delimitata de Tngradire;

pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie
zidita sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie
este delimitata astfel:

o De suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta
depaseste conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre
de ventilatie;

o Ladistantd de m fata de latura cu acces in post pentru transformator;

o La distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie,
acolo unde este cazul;

Pentru posturi de transformare subterane, este egala cu protectia pe sol a perimetrului
incaperii postului.

Pentru un post de transformare — zona de siguranta:

pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, respectiv
pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la
sol, ingradite, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei
de protectie;

pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabind de sectionare,
prevazuta cu echipament uscat, coincide cu zona de protectie;

pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate Tn cabina metalica, in constructie zidita / in anvelopa de beton sau inglobate in
cladiri precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat,
coincide cu zona de protectie.

Zona de sigurantd, respectiv distanta de siguranta stabilitd in conditile pct. a) se poate modifica, cu
acordul titularului de licenta/ proprietarului postului, in cazul vecinatatii cu constructii avand gradul de
rezistenta la foc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu din Tabelul 1:

Grad de rezistenta la foc Distanta de siguranta (m) in raport cu constructii vecine
al constructiilor vecine avand categoria de pericol de incendiu
A B C DE
-1l 20 12 10
1 D 14 12
V-V D 16 14

D se stabilesc pe baza unei analize de risc
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Pentru linii electrice aeriene simplu sau dublu circuit cu tensiuni peste 1 kV zona de
protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata
de axul liniei, dupa cum urmeaza:

24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;

37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;

75 m pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

81 m pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

O O O O O

Pentru LEA cu tensiuni mici si medii se respecta distanta minima de siguranta de:

1 m (distanta pe orizontala intre un stélp al LEA 0,4 kV si orice parte a cladirii; liniile cu
conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele cladirilor cu categorie de pericol
de incendiu medie sau mica (C, D, E) la distanta minima de 10 cm de peretele cladirii, in
cazul fascicolului intins, respectiv 3 cm Tn cazul fasciculului pozat);

3 m (distanta intre conductorul extrem al liniei electrice aeriene LEA 20 kV la deviatie
maxima si cea mai apropiata parte a constructiei, fara sa constituie traversare);

4 m (distanta intre conductorul extrem al liniei electrice aeriene LEA 110 kV la deviatie
maxima si cea mai apropiata parte a constructiei, fara sa constituie traversare);

1 m la apropiere (distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA 20 kV la deviatie
maxima si limita amprizei drumului; stalpii LEA 0,4 kV se dispun in afara zonei de
protectie a drumului);

7 m la traversare (distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV + LEA 20
kV si partea carosabild a drumului, stalpii LEA 20 kV se amplaseaza incepand cu limita
exterioard a zonei de protectie a drumului, iar stalpii LEA 0,4 kV se dispun in afara zonei
de siguranta a drumului);

Se interzice amenajarea de parcaje auto pe platforme in aer liber traversate de catre LEA
0,4 kV + LEA 20 kV;

4 m la traversare conducta supraterana cu fluide neinflamabile (distanta pe verticala intre
conductorul inferior al LEA 20 si parte superioara a conductei, iar distanta minima pe
orizontala este egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3 m);

5 m la apropiera de conducta supraterana cu fluide neinflamabile (distanta pe orizontala
intre conductorul extrem al LEA 20 kV la deviatie maxima si peretele conductei);

se interzice traversarea de catre LEA 0,4 kV + LEA 20 kV a conductelor supraterane de
transport de gaze;

15 m la apropiere de conducta supraterana cu gaze (distanta pe orizontala intre
conductorul extrem al LEA 20 kV la deviatie maxima si peretele conductei; se poate
reduce distanta la 5 m cu aplicarea masurilor de sigurantd si protectie conform NTE
003/04/00);

0,6 m la apropiere (distanta in plan orizontal intre LES 20 kV si fundatia cladirii cu
conditia verificarii stabilitatii constructiei);

0,5 m la apropiere (distanta in plan orizontal intre LES 20 kV si conducte de apa si
canalizare, la adancimi peste 1,5 m distanta minima fiind de 0,6 m);

0,25 m la intersectie (distanta Tn plan vertical intre LES 20 kV si conducte de apa si

canalizare);

0,5 m la apropiere (distanta in plan orizontal intre LES 20 kV si conducte termice cu apa
fierbinte);

0,2 m la intersectie (distanta Tn plan vertical intre LES 20 kV si conducte termice cu apa
fierbinte);

0,6 m la apropiere (distanta in plan orizontal intre LES 20 kV si conducte de gaze in
cazul protejarii cablului Tn tub, distanta se mareste la 1,5 m pentru conducte de gaze de
presiune joasa sau medie);

0,25 m la intersectie (distanta in plan vertical intre LES 20 kV si conducte de gaze, de
reguld conducta de gaze se pozeaza deasupra);

1 m la apropiere (distanta in plan orizontal intre LES 20 kV si axul arborilor);

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatéd de conturul
fundatiei stalpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate; pentru posturi de
transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de
ingradire; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare in constructie zidita sau
construita din alte materiale, supraterane, zona de protectie este delimitata de suprafata
fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare de tip
aerian, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la sol, ingradite, zona de
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siguranta este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de
protectie.

Conform Ordinului ANRE nr. 4/2007, art. 18, punctul 7, anexa nr. 4a, se va pastra o distanta de 3 m (5
m stanga-dreapta fata de axul liniei) intre conductorul extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima si cea
mai apropiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare.

Conform Ordinului ANRE nr. 4/2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, art. 18, punctul 7, anexa nr. 5b, este interzis a se realiza orice fel de
constructii la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 1 m faté de cablurile electrice. Fata de
posturile de transformare se va pastra o distanta de 20 m.

La realizarea de obiective noi, se va obtine Th mod obligatoriu avizul de amplasare de la Filiala de
Distributie a Energiei Electrice.

Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare — invatamant), amplasate sub
liniile electrice aeriene sau in zona de protectie a acestora, se recomanda urmatoarele masuri posibile
de remediere a acestei disfunctionalitati (masuri adoptate prin spirjinul administratiei locale):
= Tntocmirea unui proiect tehnic in vederea identificarii solutiei optime pentru protejarea
zonelor de locuit existente;
= devierea acestor trasee pe terenuri neconstruibile;
= ingroparea retelelor in subteran.

2.4.3. Alimentare gaze

in prezent, orasul Bragadiru beneficiaza de retea distributie gaze naturale, aflatd in exploatarea
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Pe strada 13 Decembrie se afld un SRM alimentat din conductd @700 mm Inel Bucuresti printr-un
racord 150 mm Racord SRM Fulgeru.

Detinator retea transport gaze naturale: SNTGN TRANSGAZ S.A. Medias. Exploatarea Teritoriala
Bucuresti.

in zona localitatii Bragadiru se afla conductele magistrale de gaze Tnalta presiune:
=  ¢700 mm INEL BUCURESTI;
=  ®500 mm TICLENI FIR II;
= 250 mm RACORD SRM CLINCENI;
=  &150 mm RACORD SRM FULGERU.

Conform “Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de
transport gaze naturale” (norme tehnice aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr.1220/2006),
trebuie sa fie respectate urmatoarele distante minime pe orizontald dintre axa conductelor de gaze
naturale Dn700 mm Inel Bucuresti, Dn500 mm Ticleni Fir I, Dn250 mm Racord SRM Clinceni, ECI
Bragadiru, Fulger Bragadiru si diferite obiective:
= 20 m 1in cazul locuintelor individuale/colective, constructii industrial, sociale i
administrative cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de cladiri
sau numarul ocupantilor;
= 20 m fatad de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafatd bine definita (teren de joaca,
teatru de vara, sau alt loc public) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel
putin 5 zile pe saptamana, timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si
saptamanile nu trebuie sa fie consecutive);
= 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje (in vederea reducerii distantelor
restrictive de mai sus, pana la distanta minima de 20 m intre constructii si conducte, se
impun cheltuieli pentru cresterea gradului de siguranta al conductelor care vor fi suportate
de catre solicitant, conform Legii Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012,
art.190, litera a);
= 6 m pentru constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de
oameni;
= 6 m parcari auto;
= 6 m paduri sau zone impadurite;
= 20 m statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;
= 50 m depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;
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30 m depozite de G.P.L., carburanti, benzinarii;
paralelism cu drumuri:
o autostrazi, drumuri expres — 50 m;
o nationale (europene, principale, secundare) — 22 m;
o de interes judetean — 20 m;
o de interes local (comunale, vicinale, strazi) — 18 m;
o de utilitate private — 6 m
cimitire, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis) — conditionat;
distanta minima dintre incinta SRM-urilor Clinceni, ECI Bragadiru, Fulger Bragadiru si
constructii este urmatoarea:
o 20 m in cazul cladirilor cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la
numarul de cladiri sau numarul de ocupantj;
o 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje, fara sa existe posibilitatea de
reducere a acestei din urma distante.

La intersectiile diverselor categorii de drumuri cu conductele magistrale, subtraversarile trebuie sa fie
obligatoriu la un unghi cuprins ntre 60° si 90°, iar acestea trebuie introduse in tuburi de protectie,
conform STAS 9312-87.

Activitatile de proiectare si executie vor fi realizate de firme autorizate ANRE.

in conformitate cu art. 109 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, SNTGN
“TRANSGAZ” S.A. Medias, in calitate de concesionar al SNT, beneficiazd de dreptul de uz si de
servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrarilor de
reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe toata durata de viata a acestora.

Alte reguli:

Aparatele de utilizare a gazelor naturale vor fi standardizate, omologate sau cu agrement
tehnic, Tn conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Peretii noilor cladiri trebuie sa fie executati din zidarie de cdramida de 35 cm grosime,
sau similar, cu strat exterior de termoizolatie pentru a se realiza un coeficient global de
transmisie a caldurii corespunzator, obtindndu-se un consum scazut de combustibil,
precum si reducerea poluarii datorita arderii combustibililor.

Randamentul cazanelor utilizate pentru incéalzirea centrald (pentru o cladire sau un grup
de cladiri) trebuie sa fie peste 90%, urmand a se acorda o atentie deosebita realizarii
unui ansamblu corect calculat si executat arzator-cazan-cos. Cosul va fi realizat conform
prevederilor legale din punct de vedere al prevenirii incendiilor.

Pentru evitarea poluarii solului si apelor de suprafata si subterane, in cazul alimentarii cu
combustibil lichid, rezervoarele metalice de depozitare se vor amplasa in cuve de beton
armat sau vor fi realizate cu pereti dubli.

In cazul folosirii gazului petrolier lichefiat (G.P.L.) inmagazinat in recipiente pentru
alimentarea instalatiilor de fincalzire centrald si pentru prepararea hranei, atat la
instalatiile deja existente, céat si la cele care pot aparea in viitor, se vor respecta
prescriptile tehnice ale ISCIR nr. C8-1997 pentru proiectarea, executia, instalarea,
exploatarea, si verificarea recipientelor stabile de stocare si alimentare in instalatii de
gaze petroliere lichefiate, cu capacitatea pana la 5.000 litri.

In conformitate cu aceste prescriptii tehnice, distantele minime obligatorii in metri pentru instalarea
recipientelor sunt:

Distante in metri, capacitati in litri:

Nr. crt. | Obiective <3000 3001...5000
1. Autocisterna 3 3
2. Cladiri de locuit si anexe, spatii de productie, ateliere,

depozite (altele decét cele cu regim special)

5 7,5

3. Cladiri publice: sali de spectacole, hoteluri, scoli, spitale,

biserici, birouri, cladiri administrative, inclusiv prizele de aer

ale acestora, canalizari, alte obiective cu destinatie similara

15 15

4. Linii electrice de joasa si medie tensiune (masurarea se face
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de la proiectia in plan a acestora), cale ferata.
15 20
5. Linii electrice de inalta tensiune (masurarea se face de la
proiectia In plan a acestora) 20 20
6. Limita de proprietate 3 5

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII

Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:

LOCUINTE INDIVIDUALE

CONDITIHI MINIME DE

REGIM

DE

CONSTRUIBILITATE CONSTRURE | YM OBSERVATI
nsiruit 14 8m
Front minim cuplat 8-12 metri
izolat 12-15 metri
Tnsiruit 150 mp POT 1in zone
Suprafatd minima cuplat 150-300 mp rezidentiale
izolat 300-350 mp 35%(L1a,L1b)
Raport intre latimea si adancimea cel mult egal.

parcelei

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105

REGULI DE CONSTRUIRE
LOCUINTE IZOLATE

limita de proprietate

-
min S m

—

% jumatate din inaltimea cladirii t

jumatate din inaltimea cladirii

. =

= ]

v - =

21z 3
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- - -=
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2=

aliniament

limita de proprietate

4 Maxim 7 constructii in regim de construire insiruit
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limita de proprietate
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Construirea locuintelor in regim fnsiruit este de evitat, deoarece nu reprezinta o tipologie specifica
pentru orasul Bragadiru. In cazul in care exista investitori ce intentioneaza sa dezvolte astfel de
locuinte, trebuie respectate conditiile de mai sus.

Amplasarea constructilor pe limita de proprietate se poate face doar cu acordul notarial al
proprietarului terenului invecinat.

In cazul parcelelor care au suprafata mai mica decat cele mentionate anterior, construirea este
permisa doar cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism care sa detalieze regulile de
construire.

Parcelele cu suprafatda sub cele minime, situate in zone de protectie a monumentelor istorice
specificate in lista aprobata de Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pot fi mentinute cu conditia
ca modul de construire sa fie precizat in P.U.Z.-ul zonei de protectie sau printr-o documentatie P.U.D.
cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National. Parcelele cu care au deschiderea mai mica
decat cele minime prevazute anterior pot deveni construibile numai prin comasarea cu una sau mai
multe parcele invecinate.
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Planuri Urbanistice Zonale sunt obligatorii pentru urmatoarele categorii de terenuri:
= pentru parcelele cu front la strada peste 30 metri ;
= pentru parcele care nu au adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
= pentru parcele mai mari de 5.000 mp.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

2.6.1. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, Tn functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si
subzonelor functionale cuprinse in prezentul regulament.

Vegetatia Tnaltd maturd va fi protejata si pastratd pe toatd suprafata orasului, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale. Tn acest sens, documentatiile de urbanism
(P.U.Z. si P.U.D.) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existentd - difunctionalitati” pozitia exacta,
esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru
autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exacta, esenta
si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru
taiere, precum si pozitia exactd si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori
maturi se ntelege: arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egala
sau mai mare de 50 cm.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural
National Ilfov.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:
= pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;
= arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;
= arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;
= arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masuratd la un metru
deasupra solului);
= distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat
prin Legea nr. 343/2007.

2.6.2. Imprejmuiri

Daca reglementarile privind zonele si subzonele functionale nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii si care
permite patrunderea vegetatiei. indltimea maximé& a Imprejmuirilor va fi de 2,00 m. imprejmurile vor
putea fi dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

In scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urméri excluderea:
= amplasarii constructiilor cu fatada posterioara sau cu ziduri oarbe spre strada;
= folosirea de finisaje si culori care sa degradeze imaginea strazii (sunt permise
urmatoarele materiale: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din
zidarie, piatra, caramida);
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CAPITOLUL 3 - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul Regulament Local de Urbanism este alcatuit pentru urmatoarele zone si subzone
functionale:

ZONA L — ZONA PENTRU LOCUIRE

L1 — Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2 E+M;

L2 — Subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M,;
L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E-P+10E+M.

ZONA M — ZONA MIXTA
M1 — Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

Pag 29 | 94 REACTUALIZARE P.U.G. ORAS BRAGADIRU 2015, JUDETUL ILFOV, NUMAR PROIECT: U 73 / 2012
PROIECTANT GENERAL: S.C. MINA-M-COM S.R.L. SI S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L.



UAM

STUDID

www.uam.ro

M...

Pag 30| 94

M2 - Subzona pentru locuire colectiva, comert, servicii de interes general in zone construite;
M3 - Subzona pentru locuire colectiva, cu regim mare de inaltime, comert si servicii de interes
general - constituita ca centru de cartier in zone neconstruite.

ZONA IS — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
IS1 — Subzona pentru institutii de invatamant;

IS2 — Subzona pentru institutii de administratie publica;
IS3 — Subzona pentru sanatate si asistenta sociala;
IS4 — Subzona pentru institutii culturale;

IS5 — Subzona pentru culte;

IS6 — Subzona pentru comert si servicii.

ZONA T — ZONA PENTRU TRANSPORTURI / CAl DE COMUNICATIE
T1 — Subzona pentru cai de comunicatie rutiera;
T2 — Subzona pentru cai de comunicatie feroviara.

ZONA V — ZONA PENTRU SPATII VERZI

V1 — Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale;

V2 — Subzona pentru spatiile verzi de protectie a cailor de comunicatie sau a retelelor

edilitare;

ZONA AS - ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT

ZONA S — ZONA PENTRU DESTINATII SPECIALE
S1 - Subzona terenurilor cu destinatie speciala;
S2 - Subzona pentru punct vamal.

ZONA G — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
G — Zona pentru cimitire.

ZONA ID — ZONA PENTRU ACTIVITATI INDUSTRIALE DE EXTRACTIE A PETROLULUI
IDex — Subzona pentru industrie extractiva;

ID1 — Subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare;

ID2 — Subzona pentru activitati industriale si depozitare.

ZONA TE — ZONA PENTRU RETELE TEHNICO-EDILITARE
TE — Zona pentru retele tehnico-edilitare.

CAPITOLUL 4 - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

4.1L - ZONA PENTRU LOCUIRE

4.1.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona rezidentiala ,L” este alcatuita preponderent din locuinte, atat individuale cu regim mic de inaltime
situate pe un parcelar variat ca forme si dimensiuni, cat si colective si semicolective situate in
ansambluri rezidentiale, existente sau propuse. Astfel, zona a fost impartita in subzone distincte,
urmarind cateva criterii determinante:

- Tipologia parcelarului:
= parcelar spontan, de-a lungul arterelor de circulatie, ce dateaza de cand localitatea era
comuna;
= parcelar rezultat in urma operatiunilor de sistematizare pentru locuinte colective, inainte
de 1989 (blocurile din zona centrala);
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= parcelar proiectat, cu loturi rezultate in urma documentatiilor de urbanism aprobate, in
fostele zone agricole ale localitatii.

Astfel, zonele si subzonele functionale pentru zonele de locuit sunt:
= L1- SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE PANA
LA P+2E+M;
= L2 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME MAI
MIC DE P+2E+M;
= L3 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME CUPRINS
INTRE P+2E-P+10E+M.

Evolutia viitoare a orasului sustinuta prin prevederile regulamentului este urméatoarea:

= tranzitia catre un tip de locuire cu confort sporit, care sa sugereze caracterul urban al
localitatii;

= mentinerea zonelor bine constituite n tesutul traditional, cu cresterea coerentei in cazul
interventiilor punctuale;

= reconfigurarea zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

= extinderea pe terenuri neconstruite din intravilan a noi cartiere de locuinte individuale si
colective mici, pe baza unor operatiuni funciare de comasare si relotizare.

4.1.2. SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
= L1:

- Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu sau
discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite);

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Spatii pentru sport si recreere;

- Parcaje la sol;

- Anexe gospodaresti'® care nu produc disconfort ih suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa;

bucatarii de vara;

magazii;

depozite si altele asemenea;

garaje;

piscine neacoperite.

O O O O O

- Locuinte semi-colective cu regim de inéltime de pana la P+2E+M, cu maxim 4
apartamente pe unitate, cu acces separat;

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite);

- Parcaje, garaje semi-ingropate si subterane;

- Spatii verzi amenajate;

- Spatii pentru sport si recreere.

- Locuinte colective cu regim de inaltime cuprins intre P+2E-P+10E+M;

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite);
- Parcaje, garaje semi-ingropate si subterane;

- Spatii verzi amenajate;

- Spatii pentru sport si recreere.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

= |1

15 Conform legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea lucrarilor de contructie, cu modificarile si completarile ulterioare.
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L2:

Parcelarea terenurilor sau construirea de locuinte izolate sau cuplate pe mai mult de o
parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in
conditiile Cap.2 Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor;

Se permite schimbarea destinatiei, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private
cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre ora
8.00 si 20.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Se admit functiuni complementare locuirii: comert de proximitate, dotari de invatamant,
sanatate, servicii si mici activitati manufacturiere, cu urmatoarele conditii:

suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

sa nu genereze transporturi grele;

sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

sa asigure parcarea a minim 3 autoturisme;

sa nu polueze fonic sau vizual,

sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

o sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.;

In zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz);

Construirea 1n interiorul siturilor arheologice se va realiza numai in urma descarcarii de
sarcina arheologica si cu supraveghere arheologica;

Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeazalé;

o numai In afara zonei de sigurantd a drumurilor si fara sa sténjeneasca circulatia
rutierd si pietonald si fara sa fie umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor
functiuni protejate; in zona de siguranta a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii
retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

o se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafatd de maxim 12 mp (o fata)
si inaltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului numai pe baza unor
studii de amplasament;

o amplasarea de echipamente de telecomunicatii cu indltime ce depaseste inaltimea
maxima admisa in zona se poate face cu conditia retragerii cu minim 10 metri de la
aliniament.

O O O O O O

In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

o dispensarele, cresele si gradinitele de la parterul blocurilor s& aibd un acces
separat de cel al locatarilor;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru

categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica

profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12

ore pe zi (Intre ora 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,

notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru

categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi

comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,

case de schimb valutar etc.;

Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate

numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului

unui Tntreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara

comuna;

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu

conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze

%6 Tn baza obtinerii unui aviz de la Inspectoratul Judetean de Politie.
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transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.;

Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeazal’;

o numai in afara zonei de sigurantd a drumurilor si fara sa sténjeneasca circulatia
rutiera si pietonala si fara sa fie umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor
functiuni protejate; in zona de sigurantd a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii
retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

o se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafatd de maxim 12 mp (o fata)
si Tnaltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului numai pe baza unor
studii de amplasament;

o amplasarea de echipamente de telecomunicatii cu inaltime ce depaseste inaltimea
maxima admisa in zona se poate face cu conditia retragerii cu minim 10 metri de la
aliniament.

Se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent;
Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzdnd activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre ora 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau holul comun;
Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;
Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.;
in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
o dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
o cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor.
Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna.

« L1,L25siL3:

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protecfie sanitard;,

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor de comunicatie
rutieré;

7 Tn baza obtinerii unui aviz de la Inspectoratul Judetean de Politie
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Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguran{a a poligonului de
tragere ((imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Articolul 3 - Utilizari interzise

» L1, L2siL3

Locuinte Tnsiruite Tntr-o suitd cu mai mult de 7 unitati locative;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;
Constructii provizorii pe domeniul public, altele decét cele ce se incadreaza la mobilier
urban;

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22:00, produc poluare;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;

Realizarea unor false mansarde;

Constructii provizorii;

Instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati productive care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

Statii de betoane;

Autobaze;

Statii de intretinere auto;

Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

= Llsil2:

= L3

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult
de 4 apartamente pe unitate locativa.

Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitadti generatoare de

disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri

electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de

circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

Se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

curatatorii chimice;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare angro sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

autobaze;

statii de Tntretinere auto peste 5 masini;

statii de betoane;

lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile invecinate;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

O O O O O O

O O O O
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4.1.3. SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
PARCELELOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

L1:

L2,L3

L3:

In cazul unei parcelari in vederea configurarii unei zone de locuit sau amplasarii unei
constructii pe o parceld, se vor respecta conditile minime de construibilitate din Cap.2
Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

Pentru stabilirea dimenisiunilor parcelelor pe care se amplaseaza constructii cu alte
functiuni complementare locuirii (vezi articolul 3, mai sus detaliat), trebuie avut in vedere
ca terenul va fi construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale si posterioare prevazute la urmatoarele
articole, este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior;

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

In cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizatd numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii P.U.D. Documentatiile
vor fi supuse avizarii numai In cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste
300 mp, nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute Tn planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

L1:

L2:

Amplasarea la aliniament nu este permisa in cazul functiunilor care necesitad mai mult de
3 locuri de parcare pentru vizitatori;

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a;

Cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15,00 metri de la alinierea cladirilor;

In cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decéat cladiri cu fatade pe
ambele strazi (semi-cuplate sau izolate);

in fasia non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament;

Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria Il
(drum de folosinta locald);

In cazul constructiilor amplasate la Drumul Judetean, in cadrul localitatii, retragerea fata
de aliniament se va face respecténd zona de siguranta a acestuia, conform Ordonantei
nr. 43/28.08.1997;

In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 se vor respecta retragerile
prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele
respective;

Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si,
pe cét posibil, Intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria Il
(drum de folosinta locald);

In cazul constructiilor amplasate la Drumul Judetean, in cadrul localitatii, retragerea fata
de aliniament se va face respecténd zona de siguranta a acestuia, conform Ordonantei
nr. 43/28.08.1997;

In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 se vor respecta retragerile
prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele
respective;
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L3:

In cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de
aliniament, noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament
si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre
aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile;

Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si,
pe cét posibil, Intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria Ill
(drum de folosinta locala);

In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 se vor respecta retragerile
prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele
respective;

In cazul constructiilor amplasate la Drumul Judetean, in cadrul localitatii, retragerea fata
de aliniament se va face respectand zona de siguranta a acestuia, conform Ordonantei
nr. 43/28.08.1997;

Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si,
pe cét posibil, Intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

L1:

Cladirile construite Th regim nsiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt care
vor intoarce fatade spre ambele strazi;

In cazul segmentdrii Insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de
la limita proprietatii la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa in punctul
cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este Tnvecinata cu o functiune publica sau cu o
unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa n
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul In care
parcela se iTnvecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa, masurata n punctul cel mai tnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri;

in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai Tn cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta Tnaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si garaje;

Cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

Cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

Se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile Tnvecinate Tncalca regula
de cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

In cazul unui lot permanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor
Tncaperi locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale
parcelei la o distantd egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de
3,00 metri, daca frontul parcelei este de minim 12,00 m;

Pentru crese, dispensare si gradinite distanta constructiilor fatd de limitele laterale se
va face obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa dar nu mai
putin de 5,00 m si fata de limita posterioara a parcelei se va face obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din naltimea la streasinad/cornisa dar nu mai putin de 6,00 m. Se
interzice construirea pe limita parcelei, cladirile fiind amplasate obligatoriu in regim izolat;
Parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale cladirilor cu alte functiuni, care sunt
orientate spre locuintele situate la mai putin de 10 metri distanta, se recomanda sa fie
situat la minim 1,80 m de la pardoseala incaperilor;
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L2:

L3:

In cazul in care una din limitele laterale reprezintd limita de separare dintre zona
rezidentiald si o functiune publicad sau o biserica distanta constructiilor fatd de limitele
laterale si fata de limita posterioara a parcelei se va face obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din Tnaltimea la streasina/cornisa dar nu mai putin de 5,00m. Se interzice
construirea pe limita parcelei;

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

In functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 15,00
metri fie de doua calcane de pe limitele parcelei, fie, daca exista pe o limita un calcan, iar
fata de cealalta limitd cladirea Tnvecinatd este retrasa, noua cladire se alipeste de
calcanul existent si se retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd cel putin egald cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii. Tn cazul cladirilor izolate, retragerea fata de
limitele laterale ale parcelei, va fi la o distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren daca pe fatadele cladirilor
invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu mai putin de 3,00 metri Tn cazul In care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate
sunt numai ferestre ale dependintelor si casei scarii;

Retragerea fatéd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
fnaltimea la cornisa a cladirii masurata Tn punctul cel mai inalt fatéd de teren, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

Pentru crese, dispensare si gradinite distanta constructiilor fatd de limitele laterale se
va face obligatoriu la o distantad egala cu jumatate din inaltimea la cornisd dar nu mai
putin de 5,00 m si fata de limita posterioara a parcelei se va face obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea la streasind/cornisa dar nu mai putin de 6,00 m. Se
interzice construirea pe limita parcelei, cladirile fiind amplasate obligatoriu in regim izolat;
Parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale cladirilor cu alte functiuni, care sunt
orientate spre locuintele situate la mai putin de 10 metri distanta, se recomanda sa fie
situat la minim 1,80 m de la pardoseala incaperilor.

Retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei, va fi la o distantd cel putin egald cu
jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

Parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale cladirilor cu alte functiuni, care sunt
orientate spre locuintele situate la mai putin de 10 metri distantd, se recomanda sa fie
situat la minim 1,80 m de la pardoseala incaperilor.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

L1:

L2:

L3:

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea la cornisa a
cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
o intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul n
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Articolul 8 - Circulatii si accese

L1, L2siL3:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct;

Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o altd parcela cu
functiunea de locuire (Iatimea servitutii fiind de minim 4 m);
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Pentru zonele de locuinte nsiruite, este obligatoriu a se asigura un acces carosabil intre
laturile posterioare ale parcelelor (pentru autovehiculele de stingere a incendiilor), cu o
Iatime de minim 4,00 m;
Pentru crese, gradinite si dispensare amplasate la parterul locuintelor colective se
recomanda acces separat de cel al rezidentilor. Se va asigura accesul carosabil pentru
interventia P.S.l. pe una din laturile terenului, potrivit reglementarilor in vigoare si doua
accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgentad. Se vor asigura accese
carosabile ce fac legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun;
in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;
Stabilirea numarului admis de accese din drumurile nationale, judetene sau comunale
(clasificate), ca si localizarea acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta
circulatiei, pe baza unui aviz obtinut de la autoritatile ce detin custodia acestora;
In cazul reparcelarilor, dezvoltate in adancime, accesul carosabil principal se poate
solutiona cu fundaturi dupa cum urmeaza:

o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,50 m latime;

o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar

cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Parcelarile care necesita circulatii carosabile mai lungi de 100 metri se vor solutiona cu
drumuri;
Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei publice daca
respecta gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi acceptate a fi incluse in
domeniul public;
Se interzice executarea de noi parcelari faré a avea la bazd documentatii de urbanism
(de tip P.U.Z.) aprobate, numai Tn cazul in care nu se respecta prevederile noului
regulament.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

= L1,L2sil3:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice;

Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri
de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru
locuintele individuale;

Pentru locuintele colective se prevede 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub
100 mp utili, respectiv doua pentru cele ce depasesc 100 mp utili;

in toate cazurile, 0,5% din numarul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevazute
si conformate pentru persoane cu handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se
va asigura si protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor locurilor respective, avand n
vedere prevederile reglementarilor tehnice aplicabile;

Pentru construcfiile comerciale (conform utilizarilor admise) se prevede céate un loc de
parcare la fiecare unitate comerciala pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru
suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede céate un loc de
parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de
250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%;

Pentru restaurante (conform utilizarilor admise) va fi prevazut cate un loc de parcare la 4
locuri la masa; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;

Pentru constructii de invatamant (conform utilizarilor admise) vor fi prevazute 3-4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice;

Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) se prevede
céate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 20%.

Articolul 10 — indltimea maxima admisibila

= L1:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

in intersectii se admite un nivel suplimentar;
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Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la cornisd); se admite un nivel
mansardat inscris Tn volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate
in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

= L2
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;
Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse;
In intersectii se admite un nivel suplimentar;
Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2E+M (10 metri la cornisa).
= L3
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate, fara ca diferenta de Tnaltime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate;
Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+10E+M (35 metri la cornisa);
Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
o Tnaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in
care Tnaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament la o distanta egalé cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00
metri;
o se admite depéasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie
retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.
In cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
fnaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre
strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua sau mai multe niveluri
se va realiza o descrestere 1n trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe
strada principalé pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
= L1
Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se
interzice utilizarea culorilor stridente;
Se interzice amplasarea anexelor pe aliniament, in vederea conturarii unui front coerent,
cu o arhitectura unitara;
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
= L2
Se recomanda utilizarea culorilor si materialelor naturale (vopseluri ecologice);
Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
Se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.
= L3
Conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;
= L1,L2sil3:

Tencuieli:
o Culori: alb, crem, bej lapte, gri, maron, caramiziu;
O Materiale: tencuieli lise pentru fatade, piatra decorativa, caramida
decorativa/aparenta, lambriuri din lemn, placaje din piatra de calcar, marmura.
Nu se admite folosirea urmatoarelor materiale: faianta, tencuieli strop, placi de
marmura sparta, piatra lacuita, tabla, materiale plastice.
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- Acoperis:

o Culori: caramiziu, maron inchis, gri antracit;

o Materiale: tigld din ceramica naturala, folii bitum. Coamele se vor realiza din tigle
speciale prinse cu mortar de var. Lucarnele se vor conserva, in masura in care
exista. Partile metalice ale acoperisului (parazapezi, jgheaburi, burlane, etc.) si
racordurile pentru scurgerea apelor pluviale realizate din tabla de zinc, se vor
lacui in tente de culoare inchisa sau vor fi desfacute sau inlocuite in intregime cu
aceeasi tenta de culoare ca a acoperisului. Se admite folosirea ferestrelor de tip
VELUX, doar daca acest tip este utilizat pe intreaga suprafata a obiectivului;

: , - |
‘Se recomanda acoperlsurlle t|p sarpanta din tlgla sau materiale similare, cu panta de cel

mult 45 grade;
- Balustrade:
o Materiale: sticla, fier forjat, lemn;

i |

- Balcoane: cu parapete pline si transparente, din metal, sticla sau lemn. Se interzic
urmatoarele: culorile stridente la finisaje (galben, rosu, roz, verde, albastru etc.); utilizarea
materialelor plastice; eliminarea decoratiunilor specifice (ancadrament, cornise, brauri,
pilastri); pubhcﬂatea de orice tip este interzisa.

Els Bk

T | VT N‘ e x\.i

Wiiny!

- Tamplarie:
o Materiale: lemn si PVC, cu exceptia spatiilor comerciale de la parter, unde sunt
acceptate formule moderne high-tech (sticla, otel).

Articolul 12 - Echipare tehnico-edilitara

= L1,L2sil3:
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apd, la instalatile de canalizare si de energie
electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, Tn baza
avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationala Apele Roméane se poate
accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea
retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele
mentionate;
In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare se aplicd urmatoarele
conditii:

o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la

0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare;
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;
Este interzisda scurgerea burlanelor pe trotuare (sau n spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate
circulatiei publice;
Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

= L1,L2sil3:

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat; la fiecare 100 mp
se va planta un arbore;

Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei;
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,2 metri inaltime;

in zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

Pentru construcfiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorative si de agrement, in exteriorul cladirii sau Tn curti interioare — 30% din suprafata
totala a terenului;

Pentru constructiile de s&anatate (dispensare, conform utilizarilor admise) vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?#bolnav dar nu mai putin de 30% din
suprafata totala a terenului;

Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si
plantate de 10-15 m2/copil dar nu mai putin de 30% din suprafata terenului;

Articolul 14 - imprejmuiri

= Llsil2:

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri
inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de 2,00 metri:

O Materiale: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie,
piatra, caramida;

Bt

Pentru ansamblurile administrate Tn sistem privat (locuinte Tn condominium) se aplica
prevederile alineatului de mai sus pentru separatia ansamblului considerat ca o unica
parceld; in interiorul ansamblului separatia se recomanda sa se faca cu Tmprejmuiri
joase, cu borduri sau cu garduri vii.

4.1.4. SECTIUNEA Il - POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului

= L1:

= L2:

P.O.T. maxim = 35%.
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- P.O.T. maxim = 25 %.

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

= L1

- C.U.T. maxim = 1,4 ACD/mp teren.
= L2

- C.U.T. maxim = 2,0 ACD/mp teren.
= L3

- C.U.T. maxim = 3,0 ACD/mp teren.

4.2 M - ZONA MIXTA

4.21 GENERALITA’[I - CARACTERUL ZONEI

Zona mixta contine servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, alimentatie publica, spatii de cazare,
spatii de recreere), mici ateliere de productie nepoluanta, depozitare cu impact redus asupra mediului
si locuinte.

Zona mixta include si functiunile cu caracter de centralitate si reprezentativitate la nivelul orasului.
Aceasta se caracterizeaza prin functiuni de interes general si public, ce permit desfasurarea
activitatilor economice, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor principale. De asemenea, zona mixtd concentreaza mai puternic activitatile economice si
cele de agrement.

In cuprinsul orasului Bragadiru zonele mixte sunt diferentiate astfel's:

= subzone mixte constituite ca urmare a Tinglobarii terenurilor ce au facut obiectul
documentatiilor de urbanism (de tip P.U.D. si P.U.Z.) cu functiuni de locuire, comert,
servicii si agrement;

= subzone mixte constituite de-a lungul de-a lungul drumurilor judetene;

= subzone mixte concentrate de o parte si alta a Drumului National DN6 si Drumului
national Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti, unde se vor dezvolta activitati de
servicii si comert.

= M1 - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICII DE INTERES
GENERAL CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+2E+M;
Subzona se afld in principal de-a lungul Drumului National Soseaua de Centura a Municipiului
Bucuresti, ntr-o unitate aproape continua pe intreg teritoriul traversat de acesta, si de-o parte si de
cealalta a Drumului National DN6 (dupa intersectia cu DNCB), relativ dispersat in teritoriu, functie atat
de zonele constituite si relatiile dintre ele, sustinute si de traseul Drumului Judetean 401A.

= M2 - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICII DE INTERES
GENERAL CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+5E+M;

= M3 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, CU REGIM INALT DE INALTIME,
COMERT, SERVICII DE INTERES GENERAL CONSTITUITA CA CENTRU DE
CARTIER IN ZONE NECONSTRUITE.
Subzona se regaseste in zona de est a orasului.

4.2.2 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
= MI1:

- Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere;

- Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd n diferite
domenii si alte servicii profesionale;

- Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

18 A se vedea in plansa 04 Reglementari urbanistice - Zonificare funcfionala.
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Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

Spatii sociale si medicale;

Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare cu mai putin de 20 locuri;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spalii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M,;

Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime
pana la P+2E+M,;

Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creeaza disconfort pentru vecinatati (garaj,
magazie, etc.) in suprafata totald construitad desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa;
Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite).

Functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere;

Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta Tn diferite
domenii si alte servicii profesionale;

Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

Spatii sociale si medicale;

Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Locuinte colective cu regim de inaltime peste P+2E+M;

Locuinte colective care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime peste
P+2E+M;

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite).

Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari

= Milsi M2, M3:

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distantd mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct;

Activitatile enumerate mai sus se pot amplasa numai dacd nu se fincadreazd in
urmatoarele cazuri:

o functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 la
mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate, producand dezagremente
locuitorilor;

o functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele admisibile in
zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte functiuni protejate;

o localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru Tnvatamant si
sanatate si de lacasuri de cult.

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
de protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor de comunicatie
rutiera;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguran{d a poligonului
de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).
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Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeazal®;

o numai in afara zonei de siguranta a drumurilor si farad sa sténjeneasca circulatia
rutierd si pietonald; in zona de siguranta a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii
retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

o pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 m n zona de protectie a drumului si
cu suprafatda maxima de 24 mp si Tnaltime maxima de 12 m in afara zonei de
protectie a drumului national, amplasarea panourilor se face la un pas de minim
100 m, socotiti de la amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la
intrarea n localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de
amplasament iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor,
scolilor si altor functiuni protejate;

Pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafatd de maxim 12
mp (o fata) si indltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului;

Amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m de la amplasamentele deja
autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se poate modifica pe baza
unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele
locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;

Pentru panourile/firmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea suprafetei si
inaltimii mentionate mai sus.

Articolul 3: Utilizari interzise

= M1siM2, M3:

Depozitare en-gros;

Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor menajere;

Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice;

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 600 mp.

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent
de aria construita desfasurata.

4.2.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

= MlsiM2, M3

Se vor respecta conditiile de construibilitate pentru functiunea de locuire;
Pentru tesutul existent (de tip traditional) se vor respecta urmatoarele conditionari, pentru
alte functiuni decét cele de locuire:

o suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp;

o 1n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un
front la strada de minim 20 metri;

o in cazul lotizarii terenurilor din tesutul existent se recomanda suprafete minime de
500 mp, un front la strada de minim 12,00 m n cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18,00 m in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independent.

Articolul 5: Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= M1siM2, M3:

In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 se vor respecta retragerile
prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele
respective;

In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene, retragerea fata de aliniament se
va face respectand zona de siguranta a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997,

® Tn baza obtinerii unui aviz de la Inspectoratul Judetean de Politie.
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Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
specifice existente;

Amplasarea la aliniament nu este permisa in cazul functiunilor care necesita mai mult de
3 locuri de parcare pentru clienti;

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o lungime de
minim 6 metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie
alipirea la acestea,;

In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de
minim 5 metri.

Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= M1siM2, M3

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei, avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din Tnaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,50 metri;
Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care aceasta constituie
linia de separatie dintre zona rezidentiald si cea mixta, functiuni publice, de cult sau
gospodarie comunald; in acest caz noua cladire va fi retrasa fatd de limitele laterale cu
cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

In cazul cladirilor ce apartin bisericii ortodoxe se va pastra o retragere fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei de minim 10 m;

Fatd de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumatate din Tnaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin, in vederea
asigurarii accesului vehiculelor de stingere a incendiilor;

Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
Tnaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri - exceptie fac cladirile
publice;

Se recomanda Tn vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre alte locuinte ce
sunt situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul ferestrelor sa fie situat la minim
1,50 de la pardoseala.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

= M1siM2, M3:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a celei mai Tnalte;
Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri, in
urmatoarele cazuri:

o daca ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi de locuit sau pentru alte activitdti permanente care necesita lumina
naturala;

o daca se realizeaza un studiu de Tnsorire in urma caruia rezulta ca se asigura minim
doua ore de insorire pentru incaperile de locuit din toate locuintele.

Articolul 8: Circulatii si accese

= M1siM2, M3:

Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct;
In cazul parcelelor care nu au acces carosabil se va stabili ulterior prin documentatii de
urbanism de tip P.U.Z.;
Pot fi realizate pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;
Stabilirea numarului admis de accese din drumurile judetene ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat s& nu afecteze fluenta circulatiei;
In cazul reparcelarilor, dezvoltate in adancime, accesul carosabil principal se poate
solutiona cu fundaturi dupa cum urmeaza:

o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime si un trotuar de minm

1m latime;
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o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Parcelarile care necesita circulatii carosabile mai lungi de 100 metri se vor solutiona cu
drumuri;
Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei publice daca
respecta gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi acceptate a fi incluse in
domeniul public;
in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;
Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o altéd parcela cu
functiunea de locuire (Iatimea servitutii fiind de minim 4 m);
Pentru zonele de locuinte nsiruite, este obligatoriu a se asigura un acces carosabil intre
laturile posterioare ale parcelelor (pentru autovehiculele de stingere a incendiilor), cu o
latime de minim 4,00 m;
Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor
constructiile cu suprafatd comerciala mai mica de 50 mp.);
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile

carosabile destinate consumatorilor.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor

= M1siM2, M3

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie asigurata
doar in interiorul parcelelor;

In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul parcelelor, se va
efectua o documentatie de urbanism Tn vederea realizarii unui parcaj colectiv (in
cooperare ori concesionare) a locurilor necesare ntr-o zona adiacenta, la o distanta de
maxim 250 metri;

Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri
de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru
locuintele individuale;

Pentru locuintele colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
sub 100 mp utili,respectiv doua pentru cele ce depasesc 100 mp utili;

Pentru constructiile comerciale se prevede céate un loc de parcare la fiecare unitate
comerciala pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru suprafetele comerciale cu
suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede cate un loc de parcare pentru fiecare 20 mp
utili suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat
de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor;

Pentru constructii de invataméant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice;

Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizaérilor admise) se prevede
céate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 20%;

in toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Pentru construcfii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportive, in functie de capacitatea
constructiei — un loc de parcare la 5-20 locuri;

Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu
dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai
putin de doua locuri de parcare?.

20 Conform Lege nr.448/2006 republicata 2008, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, art65.,

alin(1)
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M2:

M3:

Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan
vertical fata de planul fatadei;

Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. Tn intersectii
se admite un nivel suplimentar;

In toate cazurile n care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea;

Pentru contructiile de locuire Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
10,00 m (S/D+P+2E+M) la cornisa.

Inaltimea maximé& admisibilad in planul fatadei nu va depasi 16 m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan
vertical fata de planul fatadei;

Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. In intersectii
se admite un nivel suplimentar;

In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea.

Pentru contructiile de locuire Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
16,00 m (S/D+P+4E) la cornisa/streasina.

Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depéasi 35 m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestuia dupa o linie la 45° in plan
vertical fatd de planul fatadei;

Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. In intersectii
se admite un nivel suplimentar;

In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea,;

Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
35,00 m (S/D+P+10E) la cornisa/streasina.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor

M1, M2, M3:

Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile sitului si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va tine cont atat de cerintele functionale si ale investitorilor, cat si de
identitatea locald, Tnsa va fi conditionat de regulile compozitionale care trebuie adaptate
tesutului respectiv;

Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile naturale;

Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se
interzice utilizarea culorilor stridente;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor;

Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de
panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau n dreptul ferestrelor.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

M1, M2, M3:

Autorizarea executarii constructiilor este permisé daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, in baza
avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationalda Apele Roméne se poate
accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea
retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele
mentionate.

In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare?! se aplicd urmatoarele
conditii:

21| egea nr. 107/25.09.1996 - Legea Apelor, Capitolul Il, Sectiunea |, Articolul 9.
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o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la
0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;
Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate
circulatiei publice;
Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

= M1siM2, M3:

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,2 metri inaltime;

in zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

Pentru constructiile de sdanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/bolnav;

Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si
plantate de 10-15 m2/copil;

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau n curti interioare — 2-5% din suprafata totala a
terenului.

Articolul 14: imprejmuiri

= M1l siM2, M3:

Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu
garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de
2,0 metri;

Cladirile de invatamant si sdnatate vor avea Tmprejmuiri opace necesare pentru
protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale;

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniamentul
reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

4.2.4 SECTIUNEA Il POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului

= M1:
= M2:
= M3:

Pentru locuinte P.O.T. maxim = 30%;

Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%;

Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim = 30%.

Pentru locuinte P.O.T. maxim = 30%;

Pentru construcfiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%;

Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim = 30%.

Pentru locuinte P.O.T. maxim = 40%;

Pentru construcfiile comerciale P.O.T. maxim = 40%;

Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 40%,;

Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 40%;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim = 40%.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului

= M1
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M2:

M3:

Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de invataméant C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,8 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim
ACD/mp teren.

1,2

Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp teren;

Pentru construcfiile comerciale C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de invataméant C.U.T. maxim = 1,5 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de sdnatate C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim
ACD/mp teren.

1.8

Pentru locuinte C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren;

Pentru construcfiile comerciale C.U.T. maxim = 2,4 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de invatdmant C.U.T. maxim = 2,4 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 2,4 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim
ACD/mp teren.

3,2

4.31S - ZONA INSTITUTII S| SERVICII

4.3.1 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona de institutii si servicii se desfasoara in tesutul constituit, traditional, si se diferentiaza din punct
de vedere functional. Astfel, subcategoriile functionale ale acestei zone sunt urméatoarele:

IS1 — SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE INVATAMANT;

IS2 — SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE ADMINISTRATIE PUBLICA;
IS3 — SUBZONA PENTRU SANATATE S| ASISTENTA SOCIALA;

IS4 — SUBZONA PENTRU INSTITUTII CULTURALE;

IS5 — SUBZONA PENTRU CULTE;

IS6 — SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICIL.

4.3.2 SECTIUNEA I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 1 - Utilizari admise

IS1:

1S2:

1S3:

1S4:

IS5:

1S6:

Invatamant prescolar (gradinite), scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli profesionale
si postliceale.

Constructii administrative, publice, echipamente si servicii publice (primarie, politie, posta,
pompieri, fundatii, filiale de partid, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, etc.).

Unitati de sanatate si asistenta sociald (farmacie, spital, spital veterinar, dispensar
policlinic);
Crese.

Functiuni culturale (cdmin cultural, muzeu, biblioteca, expozitii, cluburi tematice,
cinematograf).

Lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construitd la sol de 100mp,
biserici, manastiri).

Comert alimentar si nealimentar;

Magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri;
Piete agroalimentare;

Alimentatie publica;

Servicii;

Cladiri si centre de birouri;

Autoservice;
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Constructii financiar-bancare;
Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale.

o sa nu produca un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile pentru
o sa se sigure W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor.
intocmire P.U.Z. sau P.U.D., dupa caz, in zonele aflate in interdictie temporara de
Elaborare documentatii de urbanism pentru obiectivele de utilitate publica;
Documentatii specific avizate si aprobate pentru investitiile din zonele protejate;
Rezolvarea si amenajarea intersectiilor prin studii aprobate.

Comert cu améanuntul cu conditia s& aiba un impact nesemnificativ sau redus asupra

Leagan de copii cu conditia sa nu fie amplasat in vecinatatea surselor de poluare

Sport si recreere n spatii acoperite daca se asigura:

o  W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;

o colectarea si Indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau

zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu?2.

Alimentatie publica (cantind) - se poate amplasa numai daca nu se incadreaza in

o admite accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 si care poate

o produce un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de
Cimitire cu conditia sa fie Imprejmuite cu gard viu si cu o perdea de arbori, iar intre
morminte si gardul cimitirului va fi lasatd o zona libera de 3 m?%. De asemenea se va
respecta distanta minima de protectie sanitara, de 50 m reglementata prin lege, in cazul
n care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante?*.

Activitati manufacturiere, de productie mica si mijlocie cu impact nesemnificativ sau redus

Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;
Aceste tipuri de activitati se pot amplasa numai daca nu se incadreaza in urmatoarele

o functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 la
mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate si care pot produce astfel

o functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in
zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte functiuni protejate.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
= |S1:
- Spatii pentru spectacole cu conditia:
astfel de spatii;
= |S2:
construire;
= |S3:
mediului;
(industrii nocive, trafic greu, etc.).
= |S4:
o instalatii de alimentare cu apa potabila;
= |S5:
urmatoarele cazuri:
produce astfel disconfort locuitorilor;
cult;
= |S6:
- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci;
asupra mediului;
cazuri:
disconfort locuitorilor;
= |S1,1S2, 1S3, IS4, IS5 si IS6:

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitara;

22 Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomanddrilor privind mediul de viata al populafiei, Capitolul 1,

articolul 7

2 QOrdin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populafiei, Capitolul

10, articolul 153

24 Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populafiei, Capitolul 1,

articolul 11.
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- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor de comunicatie
rutiera;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguran{d a poligonului
de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Articolul 3 - Utilizari interzise
= |S1,1S2, 1S3, 1S4, IS5 si IS6:
- Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate.

4.3.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= IS1,1S2, 1S3, 154 si 1S6:
- 1In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la
strada de minim 20 metri.

= |SE:
- In cazul constructiilor de culte dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front
la strada de minim 30 metri.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= |S1,1S2, IS3, IS4, IS5 si I1S6:

- In cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centura Bucuresti retragerea cladirilor
se va face se va face la minim 32,00 m cu respectarea zonei de protectie de 50,00 m;

- In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 sau se vor respecta retragerile
prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele
respective;

- In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene, retragerea fata de aliniament se
va face respecténd zona de protectie a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997;

- In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta retragerea minima
cladirilor fatad de aliniament de 5,00m.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= |S2:

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerile fatéd de limitele laterale vor fi
de minim jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

Retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa/streasing, dar nu mai putin de 6 metri.

= S5

- Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 10 metri;
Pentru case parohiale distanta constructiilor fata de limitele laterale a parcelei se va face
obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din naltimea la streasind/cornisa dar nu mai
putin de 5,00m si fata de limita posterioara se va face la o distanta de 6,00m. Se interzice
construirea pe limita parcelei.

= |S1,1S3, IS4 si IS6:

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei, avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egald cu jumatate din inaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,5 metri;
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Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care aceasta constituie
linia de separatie dintre zona rezidentiald si cea mixta, functiuni publice, de cult sau
gospodarie comunald; in acest caz noua cladire va fi retrasa faté de limitele laterale cu
cel putin jumatate din inalfimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri.

IS1, 1S2, IS3, IS4, IS5 si I1S6:

Pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale
cladirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre locuintele situate la mai putin de 10
metri distanta, se recomanda sa fie situat la minim 1,80 m de la pardoseala Tncaperilor.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

IS1, 1S2, IS3, 1S4, IS5 si IS6:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a celei mai inalte;
Distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3 metri, in
urmatoarele cazuri:

o daca ambele fatade prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi de locuit sau pentru alte activitdti permanente care necesitd lumina
naturala;

o daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezulta ca se asigura minim
doud ore de insorire pentru incaperiledestinate activitatilor permanenete.

Articolul 8 - Circulatii si accese

IS1:

1S2:

IS3:

1S4:

IS5:

1S6:

Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant se vor asigura accese carosabile ce
fac legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun;

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile directe din strazi,
avandu-se n vedere separarea de circulatia publica;

Accesele carosabile vor fi, in masura posibilului, separate: acces oficial, acces pentru
personal, acces pentru public, acces de serviciu;

Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun, prin doud accese carosabile
separate, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor actionédnd in domeniul
sanatatii, salubritatii si P.S.1.;
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
o cu o banda de circulatie de 3,5 m Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00
m;
o cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m;
Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru toate categorile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare;
In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
o alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din drumuri clasificate;
o parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi.

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.
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Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor
constructiile cu suprafata comerciald mai mica de 50 mp.);
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare

Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,

Va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 10 salariati, la care se adauga 20% pentru

Atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
o pentru centre de recoltare sédnge, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii,
crese - cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
o pentru celelalte constructii de s@natate (dispensare, dispensare policlinice, centre
de asistenta de specialitate, spitale) - cate un loc de parcare la 4 persoane

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau

o pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
o pentru alte constructii cu destinatie culturald un loc la 10-20 de locuri in sala.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor
= |S1:

la 12 cadre didactice;

conform capacitatii de cazare.
= |S2:

vizitatori;
= |S3:

angajate, cu un spor de 10%.

= |S4:

spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
= S5
= [S6:

Pentru constructile comerciale se prevede céte un loc de parcare la fiecare unitate
comerciald pana la suprafete comerciale de 50 mp utili;

Pentru suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede céte un loc de
parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de 250
mp utili numarul calculat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la acestea se
vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

= [S1,182,1S3, 1S4, 1S5, IS6:

Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu
dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai
putin de doua locuri de parcare?>.

Articolul 10: indltimea maxima admisibila a cladirilor

= IS1, 182, 1S3, 1S4 si IS6:

5 Conform Lege nr.448/2006 republicati 2008, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, art65.,

alin(1)

REACTUALIZARE P.U.G. ORAS BRAGADIRU 2015, JUDETUL ILFOV, NUMAR PROIECT: U 73 / 2012
PROIECTANT GENERAL: S.C. MINA-M-COM S.R.L. SI S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L.



UAM

STUDID

www.uam.ro

M...

Pag 54 | 94

= |S5:

Inaltimea maximéa admisibilad in planul fatadei nu va depasi 17 m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan
vertical fata de planul fatadei;

Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

In intersectii se admite un nivel suplimentar;

In toate cazurile n care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea.

Pentru biserici se va mentine configuratia existenta;
Pentru case parohiale inaltimea maxima admisa va fi de 7,00 m la cornisa.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor

= IS1,1S2, 1S3, 1S4 si I1S6:

= IS5

Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea
locald, astfel incéat sa se asigure coerenta si unitate compozitionala;

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se
interzice utilizarea culorilor stridente;

Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla, cu panta de cel mult 45 grade;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

= IS1,1S2, 1S3, 1S4, IS5 si IS6:

Autorizarea executarii constructiilor este permisé daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, in baza
avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationald Apele Roméne se poate
accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea
retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fard racordare la retelele
mentionate;
In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare?® se aplica urmatoarele
conditii:

o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la

0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;
Este interzisd scurgerea burlanelor pe trotuare (sau Tn spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate
circulatiei publice;
Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

= IS1,1S2, 1S3, 1S4, IS5 si IS6:

Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului llfov.

= [S1:

- Pentru constructiile de tnvatamént vor fi prevazute spatii verzi cu rol de odihna si de
spatiu de joaca (in functie de capacitatea constructiei) - minim 30% din suprafata
terenului.

= IS2 silS6:

% | egea nr. 107/25.09.1996 - Legea Apelor, Capitolul Il, Sectiunea I, Articolul 9.
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- Pentru constructiile administrative si de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minim 30% din suprafata terenului.

= |S3:

- Pentru constructiile de sanatate - spital, asistenta de specialitate, dispensar si alte unitati
(recoltare sange, medicina preventiva, farmacii) vor fi prevazute spatii verzi si plantate in
interiorul incintei, astfel:

o aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
o parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav;

- Pentru crese vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 15 mp/copil;

- Spatiile verzi si plantate nu vor putea totaliza mai putin de 30% din suprafata terenului.

= [S4:

- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joaca si odihna, in functie de capacitatea constructiei — 30% din suprafata
terenului.

= S5

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea n localitate si de conditiile impuse prin
Regulamentul Local de Urbanism??, dar nu mai putin de 30% din suprafata parcelei.

Articolul 14: imprejmuiri
= [S1silS3:

- Cladirile de invatamént si sanatate vor avea Imprejmuiri opace necesare pentru protectia
fmpotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale.

= IS2silS5:

- Separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor se va putea face
cu garduri transparente de 2 metri inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de
2,0 metri.

= IS4 silS6:

- Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii Si pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniamentul
reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

= |S1,1S2, 1S3, 1S4, IS5 si IS6:
- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei.

4.3.4 SECTIUNEA Il POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului
= |SI:
- Amplasamentul constructiilor de Tnvatamént va fi organizat in patru zone, dimensionate n
functie de capacitatea unitatii de Tnvatamant, dupa cum urmeaza:
o zona ocupata de constructie;
o zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
o zona terenurilor si instalatiilor sportive;
o zona verde, inclusiv gradina de flori.
- Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de
22 mpl/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafatd minima de 20 mp/elev;
- P.O.T. maxim = 25%.
= IS2silIS6:
- P.O.T. maxim = 30%.
= IS3:

2" Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — Republicare, Anexa nr. 6: Spatii
verzi si plantate, art. 6.3.
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- Capacitatea dispensarelor se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se
acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile
lucratoare;

- Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale - constructii,
circulatii, spatii verzi - este de 5 mp/consultatie;

- Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente;

- Pentru constructiile de crese trebuie sa asigure o suprafatd de minimum 25 mp/copil
pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate Tn patru zone:

o zona ocupata de constructii;
o zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
o zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
o zona verde de parc si alei.
- P.O.T. maxim = 20%.
= [S4:
- P.O.T. maxim = 20%.
= |S5:
- P.O.T. maxim = 15%.
- Pentru case parohiale P.O.T. maxim = 20%.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului

= |SI:

- C.U.T. maxim = 1,5 ACD/mp. teren.
= 1S2 silIS6:

- C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp. teren.
= IS3silS4:

- C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp. teren.
= [S5:

- Pentru biserici se va mentine configuratia existenta;
- Pentru case parohiale C.U.T. maxim = 0.8 ACD/mp. teren.

4.4 1D — ZONA PENTRU ACTIVITATI INDUSTRIALE SI DE EXTRACTIE A PETROLULUI

44.1. GENERALITA‘[I - CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din:
= |Dex- Zona pentru activitati industriale de extractie
Subzona se regaseste dispersat in teritoriu, mai ales in zona de vest si centrala a orasului.
= |ID1 - Zona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare
Subzona se regaseste dispersat in teritoriu, avand ca element generator fostele zone industriale si
agro-zootehnice dezafectate, convertite catre functiuni nepoluante, depozitare, comert si servicii
prin dinamica economiei locale.
= ID2 - Zona pentru activitati industriale si depozitare
Subzona se regaseste in zonele cu accestibilitate buna atat din la DN6 cét si din la DNCB si
Calea Ferata de Centura.

4.4.2. SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

= |Dex:
- Sonde;
- Conducte;
- Echipamente echipamentelor de extractie a petrolului si gazelor de sonda;
- Anexe.
= |D1:

- Activitati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare, care necesita suprafete mari de teren;

- Activitati productive desfasurate Tn constructii industriale mici si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale
(dar nu de vanzare cu amanuntul) care necesita suprafete mari de teren;

- Activitati productive, desfasurate n constructii industriale mici si mijlocii, care nu necesita
suprafete mari de teren;

- Parcuri de activitati/tehnologice - Activitati productive din domenii de varf, servicii conexe,
cercetare — dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati
pentru angajati si clienti;
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ID2:

Activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care
necesita suprafete mari de teren;

Depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

Depozite si complexe vanzari en-detail;

Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta Tn diferite
domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Comert en-gros;

Statii de Tntretinere si reparatii auto;

Statii de benzina;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale.

necesita suprafete mari de teren;

Activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate Tn constructii industriale
mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren;

Activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare, care necesita suprafete mari de teren;
Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale
(dar nu de vanzare cu amanuntul) care necesitd suprafete mari de teren;

Activitati productive, desfasurate Tn constructii industriale mici si mijlocii, care nu necesita
suprafete mari de teren;

Parcuri de activitati/tehnologice - Activitati productive din domenii de varf, servicii conexe,
cercetare — dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati
pentru angajati si clienti;

Activitati productive agro-industriale nepoluante desféasurate in constructii agro-industriale
mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care
necesita suprafete mari de teren;

Depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

Depozite si complexe vanzari en-detail;

Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd Tn diferite
domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Comert en-gros;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de benzina;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

ID1:

Alte activitati in afara de cele enumerate la art.1 vor fi permise cu conditia diminuarii cu
cel putin 50% a poluarii in termen de 5 ani;
Se pot localiza urmatoarele functiuni:

o complexe de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari: birouri profesionale
sau de afaceri, servicii pentru afaceri, institutii financiare sau bancare, restaurant
(conventional);

o complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari: birouri profesionale
sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara, constructii
destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale, depozite si complexe vanzari en-
gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale, depozite si complexe vanzari en-detail, restaurant
(conventional).
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- Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza?®;

o numai in afara zonei de siguranta a drumurilor si farad sa sténjeneasca circulatia
rutierd si pietonald; in zona de siguranta a drumurilor pot fi amplasate, pe stéalpii
retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

o pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 m n zona de protectie a drumului si
cu suprafatda maxima de 24 mp si Tnaltime maxima de 12 m Tn afara zonei de
protectie a drumului national, amplasarea panourilor se face la un pas de minim
100 m, socotiti de la amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la
intrarea in localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de
amplasament iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor,
scolilor si altor functiuni protejate.

- Pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafatd de maxim 12
mp (o fata) si indltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului;

- Amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m de la amplasamentele deja
autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se poate modifica pe baza
unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele
locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;

- Pentru panourile/firmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea suprafetei si
fnaltimii mentionate mai sus;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a céailor de comunicatie
rutiera;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguran{a a poligonului de
tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Articolul 3 - Utilizari interzise
= |Dex:

- Activitati care prezinta risc tehnologic;

- In interiorul zonelor de protectie sanitare dimensionate conform O.M.S. nr.
119/04.02.2014 si H.G.R. nr. 930/2005, se interzice amplasarea oricaror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

= |D1,1D2:

- Activitati care prezinta risc tehnologic;

- Se interzice amplasarea locuintelor;

- Seinterzice amplasarea unitatilor de Tnvatamant si alte servicii de interes general;

- In interiorul zonelor de protectie sanitare dimensionate conform OMS nr. 119/04.02.2014
si H.G.R. nr. 930/2005, se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor
destinate personalului de Tntretinere si interventie.

4.4.3. SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (forme, dimensiuni)
= |Dex:
- Se vor pastra caracteristicile parcelelor existente.
= D1, D2

- Se vor respecta conditile prevazute prin documentatiile de urbanism de tip P.U.Z.;

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri si 0
suprafatd minima de 3.000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se
pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, Instrainare, etc.).

2 Tn baza obtinerii unui aviz de la Inspectoratul Judetean de Politie.
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Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= |Dex:

In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se vor stabili
prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D.;

In cazul constructiilor anexe si a locuintelor de serviciu se va pastra retragerea minima
impusa de zona de protectie a sondelor sau a cailor de comunicatie.

Prin documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente
spre strazile perimetrale si interioare;

Constructiile de productie, depozitare, utilaje de mari dimensiuni vor fi retrase de la
aliniament cu minim 10 metri;

Constructiile de birouri, comert, servicii vor fi retrase cu minim 5 m de la aliniament;
Amplasarea la aliniament nu este permisg;

In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se vor stabili
prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D.;

In cazul constructiilor anexe si a locuintelor de serviciu se va pastra retragerea minima
impusa de zona de protectie a padurilor sau a cailor de comunicatie.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= |Dex:

In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se vor stabili
prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D..

= |D1,1D2:

In cazul constructiilor anexe si a locuintelor de serviciu, Cladirile se vor amplasa de
reguld in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornisa/streasina, dar nu mai putin de 5,00 m, retragerea fatd de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornisa/streasina, dar nu mai putin de
6,00 m;

Prin documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente
spre strazile perimetrale si interioare.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

= D1

Amplasarea cladirilor unele fata de altele se va efectua prin studii de specialitate sau
documentatii de tip P.U.Z..

= |D1,1D2:

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu
mai putin de 5,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitafi
permanente;

In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

Articolul 8 - Circulatii si accese

=  |Dex:

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

= |D1,1D2:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct;

Pentru activitatile productive si servicii industriale care nu necesitd accesibilitate pentru
public se poate admite, in mod exceptional, si accesul prin servitute, printr-o alté parcela
industriald sau de depozitare, |atimea servitutii fiind de minim 4 m;

Solutionarea accesului mai multor parcele pentru productie si servicii industriale, care nu
necesita accesibilitate pentru public, din aceeasi servitute de trecere va fi reglementat
printr-un P.U.Z.;

Pentru comert si alte functiuni care presupun accesul publicului, accesul se va realiza
exclusiv direct din drumurile publice, fiind exclus accesul prin servitute si se vor asigura
accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;
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MMm - Stabilirea numarului admis de accese din drumurile nat,ionAaIeA, jucjetene sau comunale
(clasificate), ca si localizarea acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta
circulatiei;

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor
= |Dex:
- Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice.
= ID1,ID2:
- Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeazaz°:

o activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

o activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 — 1.000 mp, un loc de parcare la 150
mp;

o activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafatad de 100 mp.

- Conform documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z., cu urméatoarele conditionari:

o stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

o 1n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Thconjurarii acestora cu un gard viu avand fnaltimea de
minimum 1,20 m.

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza3?:

o un loc de parcare la 40 mp utili suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

o un loc de parcare la 20 mp utili suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp;

- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.
Articolul 10 - Indltimea maxim& admisibila
= |Dex:
- Inaltimea schelelor si a instalatiilor de forare se va stabili conform studiilor de specialitate;
- Inaltimea cl&dirilor anexe nu va depasi 5,00 m la cornisa si 8,00 m la coama.
= D1, ID2:
- Conform documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z., cu urméatoarele conditionari:

o inéltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente;

o In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor
specifice;

o pentru unitatile agro-industriale nepoluante inaltimea cladirilor nu va depasi
inaltimea de 12,0 metri;

o pentru unitatile destinate activitatilor productive nepoluante si servicii nepoluante
se vor respecta Thaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;

o pentru unitatile mici si mijlocii productive si de servicii se vor respecta naltimi
maxime ale cladirilor de 9,0 metri.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
= |Dex:
- Volumele construite vor fi simple si se vor subordona cerintelor functionale.
= ID1,ID2:
- Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile sitului si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate;
2 Conform Hotararii nr. 525 din 27,06,1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — Republicare, Anexa nr. 5
- Parcaje, Articolul 5.12
%0 bidem 29
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Aspectul cladirilor va tine cont atat de cerintele functionale si ale investitorilor, cat si de
identitatea locald, insa va fi conditionat de regulile compozitionale care trebuie adaptate
tesutului respectiv;

Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile naturale.

Articolul 12 - Conditii de echipare tehnico-edilitara

= |Dex, ID1, ID2:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, Tn baza
avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationald Apele Roméne se poate
accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea
retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fard racordare la retelele
mentionate.
In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare3! se aplica urmatoarele
conditii:

o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la

0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;
Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate
circulatiei publice;
Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

= |Dex:

Spatiile verzi se vor amplasa, de regula, perimetral;

In cazul in care sunt previzute locuinte de serviciu acestea se vor separa prin perdele
verzi de protectie de zonele de productie; locuinta paznicului poate s& nu fie separata cu
perdele de protectie de restul incintei.

= |D1,1D2:

Pentru constructii destinate activitatilor industriale nepoluante si de depozitare vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de
20% din suprafata totala a terenului®?;

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori Tn
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp; se interzic plantatile de plop, stejar, arin, salcie si alte
specii cu rad&cini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

Articolul 14 — imprejmuiri

=  |Dex:

Separarea spre strada a terenurilor se va face cu garduri opace de 2,00 m, dublate de
gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi tot opace si vor avea
inaltimea de 2,00 m.

= |D1,1D2:

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2,00 metri din care un
soclu de 0,60 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitati unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice Thainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice si cele care au transport in comun.

31 | egea nr. 107/25.09.1996 - Legea Apelor, Capitolul Il, Sectiunea |, Articolul 9.
32 Conform Hotararii nr. 525 din 27,06,1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — Republicare, Anexa nr. 6
— Spatii verzi si plantate, Articolul 6.9.
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4.4.4. SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
IDex, ID1, ID2:
- Conform documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. si studiilor de specialitate, cu
urmatoarele recomandari:
o pentru unitatile agro-industriale, unitatile destinate activitatilor productive si si
serviciilor de depozitare P.O.T. maxim = 70%;
o pentru unitatile mici si mijlocii productive si de servicii nepoluante si de depozitare
P.O.T. maxim = 60%;
o pentru parcurile de activitati P.O.T. maxim = 40%.

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului
= |Dex, ID1, ID2:
- Conform documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. si studiilor de specialitate, cu
urmatoarele recomandari:

o pentru unitatile agro-industriale, unitatile destinate activitatilor productive si servicii
de depozitare se recomanda un coeficient volumetric de utilizare a terenului care
sa nu depaseasca 15 mc/mp teren;

o pentru unitatile mici si mijlocii productive si de servicii nepoluante si de depozitare
se recomanda ca acest coeficient s& nu depaseasca 9 mc/ mp teren;

o pentru parcurile de activitati se recomanda sa nu se depéaseasca 4,5 mc/mp teren.

4.5 T - ZONA PENTRU TRANSPORTURI/CAI DE COMUNICATIE

4.5.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor contine caile de comunicatie rutiera si feroviara, impreund cu terenurile
necesare activitatilor de transporturi.

Teritoriul orasului Bragadiru este traversat de Drumul National DN6, Drumul National Centura
Bucuresti si Drumul Judetean 401A. De asemenea, localitatea este traversatd de Centura de Cale
Feratd a Municipiului Bucuresti.

Astfel, subcategoriile functionale ale acestei zone sunt urmatoarele:
= T1-SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
= T2-SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

4.5.2.SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC]’IONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
= TI1:

- Cai de comunicatie rutiera si constructile aferente (inclusiv pentru protectie Tmpotriva
poluarii);

- Plantatii de aliniament;

- Trotuare;

- Retele tehnico-edilitare;

- Lucrari de terasamente;

- Parcari si spatii pentru servicii;

- Statii de taxare si puncte de control;

- Centre de intretinere si coordonare, centre de intretinere si puncte de sprijin pentru
intretinere.

- Cai de comunicatie feroviara si constructiile aferente (inclusiv pentru protectie impotriva
poluarii, gen ziduri antifonice);

- Statii de calatori, de marfuri si de triaj, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului feroviar;

- Retele tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Lucrari de terasamente si infrastructura;

- Drumuri tehnologice pentru ntretinerea caii ferate sau drumuri publice care pot fi utilizate
si in scop tehnologic;

- Instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare;

- Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare.
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Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

= T1,T2:
= T1:
= T2:

Proiectele tehnice privind executarea/modernizarea/supralargirea cailor de transport rutier
peste aductiuni, frontul de puturi si zonele de protetie sanitara cu regim sever, intocmite
cu respectarea strictda a conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, se vor prezenta
obligatoriu spre avizare la S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., conform Ordinului ANRSC nr.
88/2007 modificat si completat, capitolul I, articolul 55;

Se mentioneaza ca orice lucrare peste aductiuni, fronturi de puturi si in zona de protectie
sanitard cu regim sever nu se poate executa decat cu respectarea strictd a conditiilor
impuse de H.G.R. nr. 930/2005.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate Tn zonele de protectie ale Drumurilor
Nationale trebuie:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

Se admit panouri pentru semnalizarea rutiera.

Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul CFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din
R.G.U. modificat;

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CN CFR, situata
de o parte si de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub
orice forma functionarii acesteia;

Depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

Articolul 3 - Utilizari interzise

= TlsiT2:

Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
Se interzic orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate
pentru:

o modernizarea intersectiilor;

o realizarea spatiilor de parcare;

o modernizarea traseului de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

o modernizarea/realizarea podurilor aferente caii ferate;
Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc..

In zona de sigurantd si protectie aferentd autostrdzii este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:

o constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

o lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea drumului si a
terenurilor Tnvecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate
sau sa impiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

In zona de siguranta a caii ferate (20 m din ax) se interzice autorizarea altor lucrari decat
cele necesare exploatarii in siguranta a caii ferate; eventuale exceptii pot fi stabilite
numai de catre CN CFR si Ministerul Transporturilor;

In zona de siguranta aferenta infrastructurii feroviare publice sunt interzise:
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o constructii, fie si cu caracter temporar;

o depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei sau a semnalelor feroviare;

o orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic.

- Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

4.5.3. SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (forme, dimensiuni)
= TIL
- Conform proiectelor de specialitate.
= T2
- In zona de siguranta de 20,0 m din axul caii ferate, aflatd sub interdictie de construire
pentru alte constructii decat cele necesare circulatiei si sigurantei feroviare, se pot face
exproprieri pentru necesitatile de modernizare a caii ferate.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= TIL
- Prospectul necesar al drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care

se calculeaza fata de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumului existent.
Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor axul considerat este cel
proiectat (sau prezumat, potrivit normelor de proiectare). In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat al
imprejmuirilor va fi aliniamentul existent.

- La calea ferata alinierea cladirilor va fi data de prescriptiile capitolelor 4.1.3, 4.2.3, cu
respectarea reglementarilor avizului C.F.R. si autorizatiei Ministerului Transporturilor.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
- Nu se aplica.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Nu se aplica.

Articolul 8 - Circulatii si accese
- Conform normativelor de specialitate.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor
= TI
- Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate de-a lungul
drumurilor publice.

= T2
- Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate din cadrul
unitatilor de transporturi si transfer legate de transportul feroviar.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila
= T2
- Regimul de inaltime al constructiilor si amenajarilor amplasate in zona de protectie a
infrastructurii feroviare se va da prin avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor —
conform art. 20 din R.G.U. modificat.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
- Nu se aplica.

Articolul 12 - Conditii de echipare tehnico-edilitara
= TI1:
- Este necesar sa se asigure:
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o iluminatul public;
o colectarea apelor pluviale cu rigole.

Nu se aplica.

T1:

T2:

Se pot executa plantatii (cu un efect protector contra zgomotului) care sa diminueze
disconfortul cauzat de zgomotul traficului in zonele rezidentiale din preajma autostrazii;
Se pot executa plantatii Tn zona mediand a autostrazii, aceasta putand fi plantata cu
arbusti:

o speciile de arbusti trebuie sa fie caracterizati printr-o evolutie viguroasa si sa
creasca echilibrat, atadt deasupra cat si sub nivelul solului, cresterea sa fie
moderata in Tnaltime (pentru a evita “efectul de zid separator pentru participantii la
trafic) cat si in inaltime;

o din cauza dificultatilor in intretinerea “gardului viu” in zona mediana, este important
ca specile de arbusti sa fie foarte rezistente la atacul parazitilor, agentilor
atmosferici si solventilor folositi in timpul iernii; prin urmare, gardul viu trebuie sa fie
protejat printr-o imprejmuire solida, si sa aiba dimensiuni limitate;

o de asemenea se vor folosi numai specii care rezista la poluarea din zona, fara
efecte negative asupra cresterii;

o Infunctie de latimea zonei mediene, arbustii se pot planta in randuri sau in grupuri;

o n ambele cazuri, se va evita monotonia prin schimbarea speciilor acolo unde este
posibil.

Se admit spatii plantate n cadrul spatiilor destinate parcarilor sau spatiilor pentru servicii;
Parcarile vor fi amenajate astfel incat s& fie umbrite de copaci sau arbusti. intreaga zona
ce separa spatiul de autostrada trebuie sa fie plantata, preferabil cu plante care necesita
ingrijire redusa, dar a caror densitate poate sa constituie o protectie impotriva vehiculelor
care ruleaza pe autostrada si pot deveni un pericol pentru pietonii care circula pe alei;

In vecinatatea intrarii si isirii din spatiile pentru odihna si servicii, plantele trebuie s fie de
inaltime limitata, astfel incat sa nu dauneze vizibilitatii soferului.

Necesitatea, amplasamentul si marimea plantatiilor de protectie se stabileste prin studii
de specialitate.

Articolul 14 - imprejmuiri

Imprejmuirile se amplaseaza pe aliniamentul reglementat.

4.5.4. SECTIUNEA Il POSIBILITA‘[‘I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului

Nu se aplica.

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

Nu se aplica.

4.6V - ZONA SPATIILOR VERZI

4.6.1 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost. Astfel, subcategoriile
functionale acestei zone sunt urmatoarele:

V1 - SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradini,
scuaruri, plantatii aliniament, amenajari locale)

V2 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI DE PROTECTIE A CAILOR DE COMUNICATIE
SAU A RETELELOR EDILITARE

4.6.2 SECTIUNEA |: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 1 - Utilizari admise

V1:

Spatii plantate;
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Www.uam.ro - Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

MMm - Drumuri de halaj din care se asigura (prin dimensionare coresp_unzétoare) ac.ce.sul direct.
din drumuri publice la ape, pentru aprovizionare cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat;

- Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- Instalatii de alimentare cu apa potabila;

- Colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare locale sau zonale, a
caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

- W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor.

= V2

- Vegetatie joasa, medie si inalta, cu rol de protectie a infrastructurii edilitare sau rutiere -
conform legilor si normelor in vigoare, respectand indicatiile din plansa "03.1 Relementéari
Urbanistice - Zonificare functionala".

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
= VI

- Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitdti sportive,
alimentatie publicd si comert, cu conditia ca impreund cu circulatiile si platformele
betonate sa nu depaseasca 15% din suprafata intregii subzone;

- Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

= V1, V2

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
de protectie sanitard conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor de comunicatie
rutiera;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguranta a poligonului
de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Articolul 3 - Utilizari interzise
= V1

- Se interzic orice interventii care deprecieaza calitatea peisagisticd a spatiului verde
plantat si care contravin legilor si normelor in vigoare;

- Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- Seinterzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale;

- Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- Seinterzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- Intreprinderile care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul,
solul;

- Unitatile zootehnice;

- Unitatile de transport;

- Statiile de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide;

- Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

= V2

- Conform legii si normelor Tn vigoare.

4.6.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
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= V1
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii®.

- Latimea zonei plantate de protectie fata de infrastructura edilitara si rutiera va respecta
normele in vigoare si indicatiile prevazute in plansa "03.1 Reglementéari Urbanistice -
Zonificare functionalad”.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= VlsiV2:
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= VisiV2:
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
= VlsiV2:
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8 - Circulatii si accese
= VlsiV2:
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
= V1
- Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;
- Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;
- Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la apa al masinilor de pompieri.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor
= VisiV2:
- Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Articolul 10: inaltimea maxima admisibila a cladirilor
= V1L
- Inaltimea maxima admisibila In planul fatadei nu va depasi 3 m (la cornisa).

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
= VisiV2:
- Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

= V2
- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor, dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara
= VI
- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public;

= V2
- In cadrul amenajérii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s& se asigure:
o instalatii de alimentare cu apéa potabila;
o  W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
o colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu34;
- Se recomanda asigurarea iluminatului public in zonele deschise publicului.

% Noile constructii sau extinderi vor fi autorizate pe baza de documentatii de urbansim de tip P.U.Z. sau P.U.D.
34 Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populafiei, Capitolul 1,
articolul 7.
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= V1siV2:
- Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru ntretinerea spatiilor plantate.

Articolul 13: Spatii libere si plantate
= VlsiV2:
- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;
- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi Tnconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de ntretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

Articolul 14: imprejmuiri
= Vi1

- Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu garduri transparente de 2 metri
inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu.

= VlsiV2:

- Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi Tngradite, dar
vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m inaltime, fie prin borduri in lungul
carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi coborét cu minim 0,10 metri sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea pamantului pe trotuare.

4.6.4 SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului
= Vi1

- P.O.T. maxim = 5%, cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale.
= V2
- Conform studiilor de specialitate.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului
= VI

- C.U.T. maxim = 0,15 ACD/mp teren.
= V2
- Conform studiilor de specialitate.

4.7 AS - ZONA PENTRU AGREMENT Sl SPORT

4.71 GENERALITA‘[I - CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenuri de sport, constructii si instalatii pentru agrement, baze de agrement, parcuri de
distractii, complexuri si baze sportive, precum si spatii plantate.

4.7.2 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise
- Spatii plantate;
- Amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;
- Spatii de campare;
- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru fintretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;
- Constructii provizorii pentru cazare, expozitii, activitati culturale, alimentatie publica si
comert;
- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- Terenuri amenajate in vederea practicarii sportului in spatii descoperite si acoperite, cu
anexele necesare.
- Instalatii de alimentare cu apa potabila;
- Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
- Colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare locale sau zonale, a
caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
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Parcaje;
W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construita existentd si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu depaseasca 15% din suprafata
totala a zonei functionale respective;

Se admit constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea
spatiilor verzi si a plantatilor si de a fi integral demontabile. Dupa dezafectarea
constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiald. Constructiile si
instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitard;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectérii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
de protectie sanitard conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protecfie a cdilor de comunicatie
rutiera;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguran{a a poligonului de
tragere (imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Articolul 3 - Utilizari interzise

Se interzic orice interventii care deprecieaza calitatea peisagisticd a spatiului verde
plantat si care contravin legilor si normelor in vigoare;

Se interzic orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti Tn interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

Se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, céat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
Intreprinderile care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul,
solul;

Unitatile zootehnice;

Unitatile de transport;

Statiile de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide;

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

4.7.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii®s.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

% Noile constructii sau extinderi vor fi autorizate pe baza de documentatii de urbansim de tip P.U.Z. sau P.U.D.
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Articolul 8 - Circulatii si accese
MMm - E_s_te otgli_gatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;
- Se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;
- Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la apa al masinilor de pompieri;
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere;
- Ininteriorul amplasamentului vor fi asigurate:
o circulatia carosabila separata de cea pietonala;
o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
o alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;
o alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime;
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public fatd de accesul de serviciu si de intretinere.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor

- Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

o pentru stadioane, sali de antrenament, complexuri sportive - un loc de parcare la 5-
20 de locuri;

o pentru sali de competitii, popicarii, poligoane de tir, patinoare - un loc de parcare la
30 de persoane;

- Celor de mai sus se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3
locuri de parcare pentru autocare;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
n functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

- Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Articolul 10: Iniltimea maxima admisibila a cladirilor
- Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va dep&si 12 m la cornisa, exceptie
facand instalatiile;
- Inaltimea maximé& nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse;
- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
- Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate;
- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor, dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara
- In cadrul amenajérii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s& se asigure:
o instalatii de alimentare cu apa potabila;
o  W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
o colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu3.
- Se recomanda asigurarea iluminatului public in zonele deschise publicului;

% QOrdin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viata al populafiei, Capitolul 1,
articolul 7.
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- Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de Tntretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

Articolul 14: Imprejmuiri
- Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu garduri transparente de 2 metri
inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu.

4.7.4 SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim = 30%, cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului
- C.U.T. maxim = 0,90 ACD/mp teren.

4.8 S - ZONA CU DESTINATII SPECIALE

4.8.1 GENERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI

Zona cu destinatii speciale contine urmatoarele functiuni existente: terenurilor cu destinatie speciala
ale M.A.l.,, M.Ap.N. sau S.R.Il. si teren pe care este amplasat un punct vamal, teren aflat in
administrarea Ministerului Finanatelor publice - ANAF - Autoritatea Nationald a Vamilor. Pe teritoriul
orasului au fost identificate de catre proiectant urmatoarele obiective3":

= Fortul Bragadiru

= Bateriile 15-16

= Bateriile 16-17

Zona cuprinde urmatoarele subzone:
= Sl - Subzona terenurilor cu destinatie speciala
= S2 - Subzona pentru punct vamal

4.8.2 SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC'[IONALI:\
Articolul 1 - Utilizari admise
= Sl
- Unitati militare sau unitati apartindnd serviciilor speciale compatibile cu amplasarea n
localitate (de regula existente);
- Unitati ale inspectoratului pentru situatii de urgenta;
- Unitati de politie;
- Alte obiective considerate de importantd strategica, dupa caz - in general este vorba de
amplasamente existente ce se mentin;
- Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciala se face in conformitate cu
Ordinul M.L.P.T.L. nr. 126/1992.

- Ansamblu de cladiri ce corespunde unui birou vamal:

o cladire vama;

o punct control acces;

o céantar auto;

o magazie cu rampa;
- Circulatii carosabile (drumuri de incinta), garaje si parcari;
- Circulatii pietonale;

37Tn cazul in care vor fi identificate si alte obiective, acestea se vor completa in prezenta documentatie in urma obtinerii avizelor
M.A.l, M.Ap.N. si S.R.I;
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- Mobilier urban;
- Grupuri sanitare de incinta;
- Instalatii de alimentare cu apa potabila si instalatii de canalizare locale sau zonale de
colectare si indepartare a apelor uzate, a caror constructie si exploatare sa evite
poluarea factorilor de mediu;

o bazin de evaporatie;

o statie de pompare ape uzate;

o statie de epurare si platforme uscare namol;

o put de captare;
Spatii verzi plantate.

Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari
= Sl

- Autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate in vecinatatea obiectivelor speciale
aflate in intravilan vor fi avizate de M.A.P.N. (prin Satul Major General), de M.I. si S.R.L,,
conform H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinului nr. 34/N/M.30/3.422/4.221 din 1995%;

- Fac exceptie de la prevederile art. 2 - literele a) si b) din ordinul mai sus mentionat
lucrarile de reparare a cailor de comunicatie, a dotarilor tehnico-edilitare subterane si
aeriene, a Tmprejmuirilor si mobilierului urban, a amenajarilor de spatii verzi, parcurilor,
pietelor si a celorlate lucrari de amenajare a spatiilor publice;

- Autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate in zona situata la mai putin de
2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan vor fi avizate de M.Ap.N.
(prin Satul Major General), de M.A.l. si S.R.l., conform H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinului nr.
34/N/M.30/3.422/4.221 din 1995, art. 2 - litera a).

Articolul 3: Utilizari interzise
= S
- Orice utilizari care nu primesc avizul favorabil de la M.Ap.N. (prin Statului Major
General), de M.ALl. si S.R.I.

= 52
- Oirice utilizari care nu sunt enumerate la articolul 1(utilizéri admise).

4.8.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A PARCELELOR

Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= Sl
- Se vor stabili prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z..

= S2:
- Conform P.U.D. Birou Vamal Il aprobat.

Articolul 5: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= S
- Se vor stabili prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z.
= S2:
- Retragerea cladirilor fatd de DNCB (Centura Bucurestiului) se va face la 28 m conform
P.U.D. Birou Vamal aprobat.

Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= Sl
- Se vor stabili prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D. si in functie de zona
din vecinatate.

= S22
- conform P.U.D. Birou Vamal Il aprobat.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
=  SI:

- Se vor stabili prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D.
= S2:

% ORDIN nr.34/M30/3.422/4.221 din 1995 - pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.
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- Conform P.U.D. Birou Vamal Il aprobat.

Articolul 8: Circulatii si accese
S1, S2:
- Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica, accesibila si pentru
vehicule grele;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau dificultati de deplasare.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor

= SI1:
- Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
- In cazul drumului judetean, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va
asigura in afara spatiului circulatiei publice.
= S2:

- Sunt asigurate n incinta la nivelul parterului conform P.U.D. Birou Vamal Il aprobat.

Articolul 10: indltimea maxima admisibild a cladirilor
= S1:
- Fara precizari.
= S1:
- H max = Subsol+Parter+2E (etajele 1 si 2 retrase) - 15,00 m maxim conform P.U.D. Birou
Vamal Il aprobat.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
= Sl

- Fara precizari.
= S2:

- Va tine seama de arhitectura cladirilor din vecinatate, cele cu care se afla in relatie de
co-vizibilitate.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara
= SL
- Fara precizari.
= S2
- Toate cladirile din zona vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- Péna la realizarea acestora, constructiilor din incinta li se va realiza alimentarea cu ap3 si
canalizare Tn sistem propriu cu avizul autoritatilor competente;
- Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice, de regula la spatiul
verde perimetral.

Articolul 13: Spatii libere si plantate
= S2
- Fara precizari.
= S2
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40,00 mp.

Articolul 14: Iimprejmuiri
= S

- Fara precizari.

= S2:

- Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu garduri transparente de 2 metri
inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 metri;

- Este posibila cresterea inaltimii imprejmuirii peste cea prevazuta la alineatul precedent,
din ratiuni de securitate, numai cu sisteme transparente;

- Din considerente urbanistice se recomanda ca, in cazul unitatilor care necesita o
protectie speciala in privinta vizibilitatii incintei, imprejmuirea transparenta sa fie dublata
spre interior la circa 2,50 metri de un al doilea gard de inaltimea si opacitatea necesara,
intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.
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4.7.4 SECTIUNEA lII: POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului

S1:

= S2:

Fara precizari.

P.O.T. maxim = 50% recomandabil.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului

= Sl

= S2:

Fara precizari.

C.U.T. maxim = 1,5 mp ADC/mp teren.

4.9 G - GOSPODARIE COMUNALA

4.9.1 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Gospodaria comunala include functiunea de cimitire.

4.9.2 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
- Cimitire;
- Cladiri anexa cimitirelor:
o capela mortuara;
o mausoleu - osuar;
o circulatii carosabile;
o parcaje;
o circulatii pietonale;
o plantati;
o pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari

- Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si
10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o
pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectérii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cdilor de comunicatie
rutiera.

Articolul 3: Utilizari interzise

In interiorul zonei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice/fantani pentru
alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva plante pentru consum uman din cauza
infestarii panzei freatice;

Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea drumului si a terenurilor
invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa
Tmpiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

4.9.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7,5 si
10,0 mp. teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o
pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

Articolul 5: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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Articolul 6: Amplasarea cladirilor si a constructiilor fatéd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- Seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona de gospodarie comunala si una din zonele mixte, de locuire, spatii verzi sau
destinatii speciale, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5 metri;
- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;
- Zona mormintelor se amplaseaza la minim 10,00 m fata de imprejmuire; aceasta fasie se
utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie inaltd (perdea de protectie);
- Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10 metri.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima ntre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- Distanta de 6,00 m se poate reduce la jumatate daca pe fatadele invecinate nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- Intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 8: Circulatii si accese
- Seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica; in mod exceptional
se admite accesul din drumuri aflate Tn proprietate si administrare privata pentru incintele
tehnice care deservesc exclusiv ansamblurile administrate Tn sistem privat;
- Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totala a cimitirului;
- Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturd cu reteaua de
circulatie majora.
Articolul 9: Stationarea autovehiculelor
- Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
- In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor;
- Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se n vedere un minim de 5 locuri de parcare;
- Parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

Articolul 10: inaltimea maxima admisibila a cladirilor
- Inaltimea cladirilor anexe nu va depasi inaltimea maxim& admisé in unitatile de referinta
adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor;
- Pentru biserici se va mentine configuratia existenta.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor;
- Se vatine seama de caracterul sobru al functiunii.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

- Se vor asigura puncte de apa din retea publicd sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;

- Se va asigura un punct sanitar;

- Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice, de regula la spatiul
verde perimetral;

- Tn cazul costructiilor de cult si cladirilor anexa:
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o Autorizarea executarii constructilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-
canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia
Nationald Apele Roméane se poate accepta o solutie individuald de alimentare cu
apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea
de constructii fara racordare la retelele mentionate;

o Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

o Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile
rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele
destinate circulatiei publice.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului;

Fasia verde perimetrala va avea o latime de minim 10,0 m;

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate n functie de amplasarea n localitate si de conditiile impuse prin
Regulamentul Local de Urbanism3°:

Articolul 14: imprejmuiri

Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu imprejmuri tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri:

o garduri transparente cu 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu;

o garduri semi-opace sau opace;
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00
metri;
Separarea spre strada a cladirilor de cult se va putea face cu garduri transparente de 2
metri inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inéltimea de 2,0 metri;
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei;
Se va acorda atentie modului de tratare arhitectural a accesului.

4.9.4 SECTIUNEA III: POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului

Suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7 - 10 mp, din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii;
P.O.T. maxim = 5%.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren.

4.10 TE - ZONA PENTRU LUCRARI TEHNICO-EDILITARE S| CONSTRUCTII AFERENTE

4.10.1 GENERALITI:\'[I - CARACTERUL ZONEI

Gospodaria comunala include toate functiunile care apartin gospodariei si asigura servirea populatiei
cu echipare edilitara- alimentare cu apa si canalizare, respectiv terenurile pentru gospodariile de apa
si statiile de epurare si instalatiile acestora, salubritate. Astfel, categoria functionale a acestei zone
este urmatoarea:

TE - ZONA PENTRU LUCRARI TEHNICO-EDILITARE SI CONSTRUCTII AFERENTE

4.10.2 SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC]’IONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

Constructii, instalatii si amenajari:
o Birouri autonome;

% Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — Republicare, Anexa nr. 6: Spatii
verzi si plantate, art. 6.3.
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Articolul 2:

o Incinte tehnice cu cladiri si instalati pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electricd si termica, transportul public urban,
salubritate, Tntretinerea spatiilor plantate;

o Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si
instalatiei de alimentare cu apa.

Utilizari admise cu conditionari

Articolul 3:

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
de protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a céilor de comunicatie
rutiera;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguran{d a poligonului
de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Utilizari interzise

Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

In zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captarile de ape
subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever
instituite pentru sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute
pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie:

o amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

o amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale
Cu groapa simpla;

o amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un
sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de
deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

o amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de
deseuri;

o vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

o infiltrarea sau injectarea de ape de zdcamant si/sau de r&cire;

o efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba,
cariere de piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care
se diminueaza stratul acoperitor, protector al acviferului;
silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de
carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

o amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, Tn conditii de deplina
siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

o spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

o transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia
conductelor de canalizare a obiectivelor situate Tn interiorul zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de
asigurare a etanseitatii.

o amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea
sursei si a instalatiilor;

o efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

o depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua mésuri pentru a preintampina patrunderea
in sol a oricaror substante poluante;
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o traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia
celor ce se colecteaza prin canalizarea aferentd obiectivului protejat. In aceste
cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitétii sistemelor de canalizare.*°

4.10.3 SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4:

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articolul 5:

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la
strada de minim 15 metri;

Pentru incintele tehnice, Tn functie de complexitatea impactului functiunii Tn teritoriul
inconjurator, se vor putea elabora documentatii de urbanism de tip P.U.Z sau P.U.D. si
un studiu de impact asupra mediului.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6:

In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta retragerea miniméa a
cladirilor fatad de aliniament de 5,00m.
Amplasarea cladirilor si a constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

Articolul 7:

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona de gospodérie comunald si una din zonele mixte, de locuire, spatii verzi sau
destinatii speciale, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5 metri;

In zonele de activitati productive/depozitare si transporturi in cazul in care parcela se
invecineaza pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, noua cladire se va cupla cu constructiile de pe parcelele alaturate daca au
functiuni similare si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic) si daca se
poate obtine un ansamblu compozitional coerent, iar fatd de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din Tnaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai
putin de 3,5 metri;

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articolul 8:

Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

Distanta de 6,00 m se poate reduce la jumatate daca pe fatadele invecinate nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Circulatii si accese

Articolul 9:

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd; in mod exceptional
se admite accesul din drumuri aflate Tn proprietate si administrare privata pentru incintele
tehnice care deservesc exclusiv ansamblurile administrate Tn sistem privat.

Este restrictionata circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de apa
potabild. Se permite trecerea peste aductiunile de apa a vehiculelor grele si agabaritice
cu conditia efectuarii acestora peste poduri sau pasaje denivelate.

Proiectele tehnice privind accesele peste aductiuni, frontul de puturi si zonele de protectie
sanitara cu regim sever, conform H.G.R. nr. 930/2005 se vor prezenta obligatoriu spre
avizare la S.C. Apa Nova Bucuresti S.A., conform Ordinului ANRSC nr. 88/2007,
modificat si completat, capitolul lll, articolul 55.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor pentru admiterea n incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

40 conform H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica
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Articolul 10: indltimea maxima admisibila a cl&dirilor
- Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

- Inaltimea cladirilor nu va dep&si 6 m la streasina si 11 m la coama.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal3;
- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara
- Toate cladirile de birouri vor fi racordate la retelele publice si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din ntretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- Cladirile de birouri vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

- Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.

Articolul 14: imprejmuiri

- Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu garduri semi-transparente de 2
metri Tnaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 metri; in cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- Este posibila cresterea inaltimii imprejmuirii peste cea prevazuta la alineatul precedent,
din ratiuni de securitate, numai cu sisteme transparente;

- In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport
in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor Tn incinta.

4.10.4 SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim = 50 %.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului
- C.U.T. maxim = 1,50 mp ADC / mp.teren.
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CAPITOLUL 5 - PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

5.1 EX - ZONA TERENURI EXTRAVILAN

511 GENERALITA‘[I - CARACTERUL ZONEI

Zona terenurilor din extravilan se compune din terenurile cu funcfiuni admise a se amplasa n afara
intravilanului orasului Bragadiru.

In cuprinsul orasului Bragadiru zonele de extravilan au dimensiuni foarte mici, suprafata totala de
extravilan fiind de 261,77 Ha / = 12% din teritoriul administrativ. Ele sunt diferentiate astfel:

= EX1 - ZONA TERENURI AGRICOLE
Zona este constituita din terenurile agricole ce au ramas in extravilan Tn urma extinderii intravilanului.
Acestea sunt reprezentate de terenurile agricole - si anume terenurile arabile - , cele ocupate de
drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statile de depozitare care servesc
nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola
sau pentru amenajarile spatiilor verzi plantate.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si Tn conditiile stabilite de lege. Autoritatea publica locala va urmari, la emiterea
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autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Necesitatea extinderii localitatii a dus la includerea n intravilan a unor suprafete de teren, destinate
activitatilor agricole, din teritoriul administrativ. Avand in vedere ca terenurile agricole reprezinta o
resursa naturald necesara vietii, exista interdictii si conditionari privind utilizarea lor, conform Legii
Fondului Funciar nr. 18/1991 (republicatd) si Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor (republicata). Astfel, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai
constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si apatii de depozitare a
recoltelor si utilajelor agricole), fard a primi o delimitare ca trup a localitatii. Tn aceasta categorie nu pot
fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

Terenurile agricole din extravilanul orasului Bragadiru se regasesc in uratoarele zone:
= Laest de zona centrala, pe tarlalale 48 si 49;
= La Sud de DJ 401A pe tarlalele 55, 56, 67, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85,
86, 92, 93, 94, 95 si 97.

= EX2 - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
Zona este constituitd din ape curgatoare — Paraul Sabar si canale, amplasate Tn extravilanul orasului
Bragadiru ori terenuri cu ape - si anume canalurile de irigatie— ca instalatii folosite pentru
imbunatatirea productiei agricole.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursului de apa este interzisa, cu
exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare infrastructurii de traversare a albiei, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executdrii acestor lucrari este permisd numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a
apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deterioréarii calitatii apei, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile
apei si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zona de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatea administratiei publice judetene, pe baza
avizului organelor de specialitate.

= EX2 - ZONA PENTRU EXTRACTIA PETROLULUI S| A GAZELOR DE SONDA
Zona este constituitd din terenurile ocupate cu precadere de constructiile si instalatile ce tin de
exploatarea ftiteiului (procesul de extractia/obtinerea si transportul), drumurile tehnologice si de
exploatare in sensul exploatarii acestei resurse a subsolului.

5.1.2 SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC]’IONALI:\
Articolul 1 - Utilizari admise
= EX1:

- Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism;

- Pentru ferme si exploatari agricole cu suprafete minime de 2 ha, cu o latura de cel putin
30,00 m este permisa amplasarea unor sedii de lucru si anexe necesare exploatarii
agricole cu suprafata construitd la sol de maximum 5% din suprafata fermei. Nu sunt
incluse Tn suprafata construitd constructii si amenajari pentru productia agricola - sere,
solarii;

- Lucrari de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.
18/1991 (republicatd) a fondului funciar, art. 92, alin. 2, pe baza unor documentatii
specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii

constructiilor;
Pentru invelitori se vor folosi ca materiale: tigla sau tabla zincata.

= EX2:
- Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea

actiunilor distructive a apelor.
= EX3:
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- Sonde;

- Conducte;

- Echipamente echipamentelor de extractie a petrolului si gazelor de sonda;

- Anexe.

Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari
= EXL:

- Retele tehnico-edilitare, care se amplaseaza grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 - republicata, art. 102);

- Constructile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991 (republicata), vor avea POT minim si se vor
autoriza Tn urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentad, in
conditiile Legii nr. 137/1995 (modificata prin Legea nr. 159/1999), art. 8 si Anexa 2;

- Constructiile civile amplasate la o distanta mai mica de 2.400 m de limita obiectivelor
speciale apartinand M.Ap.N., M.A.l. si S.R.I. vor fi realizate Tn conformitate cu prevederile
Ordinului 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al M.D.R.T., M.Ap.N., M.A.l. si S.R.I..

= EX2:

- Lucrari de poduri;

- Lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia
asigurarii masurilor de apdarare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul autoritatilor competente in
gospodarirea apelor.

Articolul 3: Utilizari interzise
= EX1:

- Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si |l de calitate, terenuri amenajate cu lucrari
de Tmbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 - republicata, art.
92);

- Seinterzice utilizarea materialelor Tn culori stridente, imitatie de tigla, tabla, etc.;

- Se interzice construirea cladirilor de tip "baraca" cu pereti din tabla ondulata sau panouri
de geam. Daca se folosesc panouri cu fata exterioara din beton, acestea se vor vopsi
obligatoriu in culori pastelate.

= EX2:
- Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa. .
CAPITOLUL 6 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prevederile R.L.U. se diferentiaza in functie de incadrarea in unitatile teritoriale de referinta, zone si
subzone si pot fi aplicate numai n conditile cumulative referitoare la situarea, dimensiunile si
geometria parcelelor.

In vederea unei utilizari mai eficiente a Regulamentului Local de Urbanism si a unei urmariri mai facile
a prescriptiilor cuprinse in acesta, teritoriul intravilan propus a fost impartit in Unitati Teritoriale de
Referinta (UTR).

Acestea au fost delimitate pe limite cadastrale si sunt caracterizate prin omogenitate morfologica si
functionald, din punct de vedere urbanistic si arhitectural, in vederea conturarii unei reglementari
urbanistice unitare.

Definirea unei unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
= functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
= regimul de construire (continuu, discontinuu);
= inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului, deci la
incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

in orasul Bragadiru au fost identificate 27 UTR-uri, delimitate in functie de peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumitd perioada, sistemul parcelar, modul de construire
omogen, regimul juridic al imobilelor.
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Astfel, avand in vedere varietéatile parametrilor definitorii ale teritoriului tipic pentru orase, indiferent de
rangul lor, la nivelul orasului Bragadiru se identificd urmatoarele UTR-uri polifunctionale care prezinta
caracter uniform:

UTR 1

Situat Tn partea de Sud-Vest a orasului Bragadiru, acest UTR este reprezentat de o parte din teritoriul
fostului Sat Buda. Zona prezinta un caracter unitar, constructiile fiind dezvoltate concomitent, urmare a
relocarii locuitorilor fostei asezari 41. Functiunea predominanta in acest UTR este cea de locuire.

Subzone functionale UTR 1:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;
IDex - Zona pentru activitati industriale de extractie;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 2

Situat tot Tn sud-vestul localitatii, UTR 2 se prezinta ca un trup izolat de intravilan, adiacent viitoarei
Autostrazi de Centura Il a Bucurestiului. Tranzitat si de DN6, acest UTR beneficiaza de accesibilitatea
sporita.

Subzone functionale UTR 2:

L1b - Subzona locuirii individuale cu regim de Tnaltime de pana la P+2E+M niveluri;
M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

IS6 - Subzona pentru comert si servicii;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 3

Trup constituit Tn urma aprobarii unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z., situat Tn partea de vest
a orasului Bragadiru, la sud de Paraul Sabar.

Subzone functionale UTR 3:
L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 4

Situate la vestul Zonei Centrale si la vest de DNG6, teritoriul acoperit de aceste UTR-uri se
caracterizeaza printr-un procent dominant de parcelari spontane cu tendinta de extindere catre Est.
Functiunea predominanta in aceste UTR-uri este cea de locuire.

Subzone functionale UTR 4:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de indltime de pana la P+2E+M niveluri;

L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E-P+10E+M;
M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

IDex - Subzona pentru activitati industriale de extractie;

T1 - Subzona pentru cai de cominicatie rutiera.

UTR 5

Situate la vestul Zonei Centrale si la vest de DNG6, teritoriul acoperit de aceste UTR-uri se
caracterizeaza printr-un procent dominant de parcelari spontane cu tendinta de extindere catre Est.
Functiunea predominanta in aceste UTR-uri este cea de locuire.

Subzone functionale UTR 5:

IS6 - Subzona pentru comert Si servicii;

V1 - Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale);

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 6

4 Amplasamentul original al satului Buda este acoperit azi de Lacul de acumulare de la Mihailesti (pe raul Arges).

REACTUALIZARE P.U.G. ORAS BRAGADIRU 2015, JUDETUL ILFOV, NUMAR PROIECT: U 73 / 2012
PROIECTANT GENERAL: S.C. MINA-M-COM S.R.L. SI S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L.



UAM

STUDID

www.uam.ro

M...

Pag 84 | 94

Zone situate de-a lungul DNG, la Nord-Est de traseul viitoarei Autostrézi de Centura Il a Bucurestiului,
cu functiuni predominant mixte.

Subzone functionale UTR 6:
L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 7

Zone situate de-a lungul DN6, la Nord-Est de traseul viitoarei Autostrazi de Centura Il a Bucurestiului,
cu functiuni predominant mixte.

Subzone functionale UTR 7:

IS6 - Subzona pentru comert si servicii;

TE - Zona pentru retele tehnico-edilitare;

ID1 - Subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare;

V1 - Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale);

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 8

Situat catre Sud-Estul intravilanului orasului Bragadiru, la Sud de DJ 401A, acest UTR inglobeaza
zona de parcelari noi propuse a fi introduse n intravilan prin prezentul P.U.G.

Subzone functionale UTR 8:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;

IS6 - Subzona pentru comert si servicii;

V1 - Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat ( parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale);

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 9

Situate catre estul intravilanului orasului Bragadiru, aceste UTR-uri prezintd un caracter omogen
reprezentiv pentu zonele de locuire cu parcelar specific localitatilor rurale, dezvoltate in proximitatea
DJ 401 A si DNG6.

Subzone functionale UTR 9:
L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de indltime de pana la P+2E+M niveluri;
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 10

Situat Tn estul intravilanului orasului Bragadiru, pe amplasamentul unei foste gropi de gunoi.
In aceastd zonéa se propune amplasarea unei statii de sortare, o zona de functiuni mixte si spatii verzi
amenajate.

Subzone functionale UTR 10:

M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

IS6 - Subzona pentru comert Si servicii;

ID2 - Subzona pentru activitati industriale si depozitare;

V1 - Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale);

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 11

UTR de locuire traditionala care se pastreaza.

Subzone functionale UTR 11:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;

V1 - Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale);

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.
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UTR 12

Acest UTR acopera Zona Centrala a orasului Bragadiru. Zonele functionale sunt dezvoltate simultan,
cu 0 gama larga de functiuni, reprezentand zona cea mai urbanizata a orasului Bragadiru. Obiectivele
de interes public sunt concentrate majoritar (90%) in aceasta zona centrala.

Subzone functionale UTR 12:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;

L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de Tnaltime cuprins intre P+2E-P+10E+M;

M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

M2 - Subzona pentru locuire colectiva, comert, servicii de interes general in zone construite;

IS1 - Subzona pentru institutii de Tnvatamant;

IS2 - Subzona pentru institutii de administratie publica;

IS3 - Subzona pentru sanatate si asistenta sociala;

IS4 - Subzona pentru institutii culturale;

IS5 - Subzona pentru culte;

IS6 - Subzona pentru comert si servicii;

TE - Zona pentru retele tehnico-edilitare;

G - Zona pentru cimitire;

V1 - Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale);

AS - Zona pentru agrement si sport;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 13
Situat la Nord-Est de zona centrala a orasului Bragadiru, acest UTR cuprinde atat terenuri agricole, cu
configuratii care nu se incadreaza in prevederile prezentului R.L.U., in vederea eliberarii autorizatiilor
directe, cét si terenuri pacelate Tn vederea construirii de locuinte individuale.

Subzone functionale UTR 13:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;

M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

V2 - Subzond pentru spatiile verzi de protectie a cailor de comunicatie sau a retelelor edilitare;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 14

Acest UTR s-a dezvoltat de-alungul DN6, prezentand un parcelar specific localitatilor rurale. n
proximitatea zonelor locuite exista si un complex apartindnd unui fost C.A.P.. Reconversia zonei
ocupate de C.A.P. catre o zona de activitati din sectorul tertiar va aduce beneficii si zonei de locuinte.

Subzone functionale UTR 14:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;
M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

IS6 - Subzona pentru comert si servicii;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 15

UTR constituit prin dezvoltarea de noi zone de locuinte, avand la bazad documentatii de urbanism
aprobate dupa anul 2005.
Zone functionale UTR 15:

Subzone functionale UTR15:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;

IS6 - subzona pentru comert si servicii;

V2 - Subzona pentru spatiile verzi de protectie a cailor de comunicatie sau a retelelor edilitare;
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 16

UTR constituit prin dezvoltarea de noi zone de locuire si servicii, avand la baza documentatii de
urbanism aprobate dupa anul 2005.

Subzone functionale UTR 16:
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L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;
M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

IDex - Subzona pentru activitati industriale de extractie;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 17

Zona de locuinte, n curs de dezvoltare cu potential natural datorat proximitatii Raului Ciorogérla.
Subzone functionale UTR 17:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 18

Zona de locuinte in curs de dezvoltare — in prezent rezerva de teren cu potential ridicat de atragere de
investitori privati.

Subzone functionale UTR 18:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 19, UTR 20

Zone cu destinatie speciala ( Fortul Bragadiru si Bateriile 15-16 respectiv 16-17).

Subzone functionale UTR 19, UTR 20 si UTR 21:
S1 - Subzona terenurilor cu destinatie speciala.

UTR 21

Zone cu destinatie speciala (Bateriile 16-17 si Birouri Punct vamal Bucuresti II).
Subzone functionale UTR 19, UTR 20 si UTR 21:

S1 - Subzona terenurilor cu destinatie speciala;
S2 - Subzona pentru punct vamal.

UTR 22

Zona cu acces sporit la infrastructura de transport — DNCB (Centura Bucuresti), acces din DN6 si
acces la calea feratd. Aceasta zona are potential ridicat pentru dezvoltarea de activitati din sectorul
secundar si tertiar.

Subzone functionale UTR 22:

M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;
ID1 - Subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare;

ID2 - Subzona pentru activitati industriale si depozitare;

IS6 - Subzona pentru comert Si servicii;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera;

T2 - Subzona pentru cai de comunicatie feroviala.

UTR 23

Zona de locuinte dezvoltate datorita accesului din Prelungirea Ghencea. Artera face legatura cu
cartierele Militari si Drumul Taberei ale Capitalei.

Subzone functionale UTR 23:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;

L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E-P+10E+M;

IS6 - Subzona pentru comert si servicii;

V2 - Subzona pentru spatiile verzi de protectie a cailor de comunicatie sau a retelelor edilitare;
TE - Zona pentru retele tehnico-edilitare;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 24

Zona de locuinte dezvoltata pe un parcelar de provenienta agrara.

REACTUALIZARE P.U.G. ORAS BRAGADIRU 2015, JUDETUL ILFOV, NUMAR PROIECT: U 73 / 2012
PROIECTANT GENERAL: S.C. MINA-M-COM S.R.L. SI S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L.



UAM

STUDID

www.uam.ro

M...

Pag 87 | 94

Subzone functionale UTR 24:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la P+2E+M niveluri;

L2 - Subzona locuirii semi-colective, cu regim de naltime mai mic de P+2E+m;

M3 - Subzoné pentru locuire colectiva, cu regim inalt de naltime comert, servicii de interes
general constituita ca centru de cartier in zone neconstruite;

IS6 - Subzona pentru servicii si comert;

M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

V2 - Subzona pentru spatiile verzi de protectie a cailor de comunicatie sau a retelelor edilitare;

G - Zona pentru cimitire;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 25

Zona de activitati tertiare dezvoltata de-alungul DN6, in continuarea zonei de activitati dezvoltata de-
alungul DN6 / Soseaua Alexandriei in Municipiul Bucuresti. Continuitatea acestei zone sustine
legatura dintre cele doud unitati administrative, intarind caracterul de pol satelit de dezvoltare a
Municipiului Bucuresti pe care il manifesta orasul Bragadiru.

Subzone functionale UTR 25:

IS6 - Subzona pentru servicii si comert;

TE - Zona pentru retele tehnico-edilitare;

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 26

Zona de locuire dezvoltata la sud de DN6 / Soseaua Alexandriei, avand la baza documentatii de
urbanism aprobate, cu modificarea parcelarului agricol.

Subzone functionale UTR 26:

L1 - Subzona locuirii individuale cu regim de indltime de pana la P+2E+M niveluri;

L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E-P+10E+M;

IS6 - Subzona pentru comert si servicii;

M1 - Subzond pentru locuire individuald, comert, servicii de interes general;

V1 - Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale);

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

UTR 27

Zona de locuire dezvoltatéd in partea de est a orasului, in care se propune reconfigurarea parcelarului
de provenienta agricola.

Subzone functionale UTR 27:

L1 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E-P+10E+M;

IS6 - Subzona pentru comert si servicii;

M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

V1 - Subzona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii
aliniament, amenajari locale);

T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera.

intocmit,

URB. ALINA GOVOROSCIUC

REACTUALIZARE P.U.G. ORAS BRAGADIRU 2015, JUDETUL ILFOV, NUMAR PROIECT: U 73 / 2012
PROIECTANT GENERAL: S.C. MINA-M-COM S.R.L. SI S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L.



UAM

STUDID

www.uam.ro

M...

Pag 88 | 94

Verificat,

URB. ELENA MAICAN

ANEXE - TERMENI UTILIZATIIN R.L.U.

ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, n scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. in
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea
cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ALBIA MAJORA - portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa (G.M — 007 —
2000).

ALBIA MINORA - suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apé, care asigura curgerea
libera, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele prin curgerea naturala a apelor.

ANEXE ALE LOCUINTELOR (gospodaresti) - Constructile cu caracter definitiv sau provizoriu,
menite sa adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin
amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionald distincta. Tn
categoria anexelor gospodaresti din mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea, Tn mod similar, sunt asimilabile notiunii de
anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea.

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE - Actul de autoritate al administratiei publice locale
- consilii judetene si consilii locale municipale, ordsenesti si comunale - pe baza caruia se pot realiza
lucrari de constructii. Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementata
prin Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prin normele
metodologice elaborate de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului.

AVIZARE/APROBARE

Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori
a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se
concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.
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Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de fncuviintare a
propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in
prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare a Guvernului, hotarare a consililor judetene sau
locale, dupa caz) se confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic
in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica, precum si a
autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

CERTIFICATUL DE URBANISM - este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor si conditile necesare Tn vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor
operatiuni imobiliare, potrivit legii (Legea nr. 350/2001).

COMPOZITIA URBANA - este acordul dintre functiune, modul de construire, economie si expresie
plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.

CONSTRUIBILITATEA - calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile
sale) si de drept (viz&nd servitutile care 1l greveaza) ale acestuia;

DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale masurata in
punctul cel mai apropiat de aliniament.

DESTINATIA TERENURILOR - reprezintd modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute
n reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE - intre zonele construite si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea
publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei
impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

DOCUMENTATIILE DE AMENAJARE A TERITORIULUI $I DE URBANISM - ansamblu de piese
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se
stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a
localitatilor pe o perioada determinata.

Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cuprinde:
a) planurile de amenajare a teritoriului;

b) planurile urbanistice;

c) Regulamentele Locale de Urbanism.

DOMENIUL PUBLIC - este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes
local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor.

DRUMURI PUBLICE - sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan. Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

ECHIPAREA EDILITARA - ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanentad a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

- in sistem centralizat: reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga
localitate, de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica)

- In sistem individual: reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau grup de imobile.
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EDIFICABIL (SUPRAFATA EDIFICABILA) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditile Regulamentului Local de Urbanism.

EXTRAVILANUL LOCALITATII - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.

FONDUL FORESTIER - este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse Tn amenajamentele silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea
maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament)
si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

INDICATORI URBANISTICI — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor
a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include Tn suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

1. dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatda demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

2. daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

INSORIREA CONSTRUCTIILOR - se analizeaza printr-un studiu specific, care determind baza
calculelor astronomice partilor umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de nsorire de-a lungul
zilei In diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor
Tnvecinate.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) — regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, Tn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa.

INTRAVILANUL LOCALITATII - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin Planul Urbanistic General aprobat si
in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De reguld intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente). (Legea nr. 350/2001)

IMPREJMUIRILE - constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile invecinate.

LIMITA INTRAVILANULUI - este stabiliti pe baza Planurilor Urbanistice Generale aprobate si
cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitati reale si pentru care autoritdtile publice isi asuma raspunderea
echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in
acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind
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constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte
delimitate topografic.

LIMITELE UNITA‘[II ADMINISTRATIV-TERITORIALE - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege,
prin care se delimiteaza teritoriul unei unitati administrative de teritoriul altor unitati administrative.

LOCUINTA INDIVIDUALA - (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una
sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv
ei, si care a fost construitd sau transformata n scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru
satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele
de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la
sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare,
banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea nr. 50/1991).

MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele artistice,
elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si
lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, Tmpreuna cu terenul aferent delimitat topografic,
care constituie marturii cultural istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic (Legea nr. 422/2001, art.3).

NIVEL — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului Tn
care se afla (P118-99 Normativ de siguran{& la foc a construcfiilor).

OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA - se considera obiective de utilitate publica:

= prospectiunile si explorarile geologice;

= extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

= instalatii pentru producerea energiei electrice;

= caile de comunicatie;

= deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

= sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare;

= instalatii pentru protectia mediului;

» indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;

= derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor;

= statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;

= cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de Tnvatamant,
sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociala, precum si de administratie publica si
pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii;

= prevenirea si Tnlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri;

= apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea nr. 33/1994, O. MLPAT nr.
21/N/2000).

ORIENTAREA CONSTRUCTILOR - fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
= asigurarea Tnsoririi;
= asigurarea iluminatului natural;
= asigurarea perceperii vizuale a mediului ambient din spatiile inchise;
= asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru |acasele de cult, terenuri de
sport, constructii pentru invatamant si sanatate).
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PARCAJELE - spati amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

PARCELA - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce
se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

PARCELAREA - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inaltime (Legea nr. 350/2001).

PROFIL STRADAL - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversal.

PLANUL URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) - are atat caracter director si strategic, cat si caracter de
reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala
pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) - este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul
Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratda a zonei cu Planul
Urbanistic General.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) - are exclusiv caracter de reglementare specifica
pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de
nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor. (Legea nr. 350/2001).

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala, aferent
Planului Urbanistic General, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde
si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe
zone, In conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui
studiu de specialitate (L 350/2001, art.49).

REPARCELARE - in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
Tmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite
decét erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai
multor parcele de teren Tnvecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop
realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

RESURSE ALE SUBSOLULUI - sunt constituite din substante minerale utile: hidrocarburi (petrol
condensat si gaze naturale combustibile), roci bituminoase, carbuni, minereuri feroase, neferoase, de
metale nobile, rare si disperse, substante nemetalifere si roci utile, ape minerale, namoluri si turbe
terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si gaze necombustibile.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA — ansamblul de lucréri ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriald a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - ansamblul de lucrari
ingineresti, care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor,
apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.
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RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE - ansamblul de lucréri ingineresti, care asigura evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de
institutii publice specializate.

RISCURI TEHNOLOGICE - factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier —
crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) - societati, companii, firme,
asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de servicii profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - sarcind impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea
unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decéat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept
consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate). (Legea 350/2001)

SPATIILE VERZI S| PLANTATE - sunt constituite din totalitatea amenajarilor cu arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

STUDIU DE IMPACT - analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umana le
are asupra mediului Tnconjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si a
masurilor necesare de protectie a mediului, Tn vederea ocrotirii sanatatii populatiei si a valorilor de
patrimoniu natural si construit.

TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - sunt terenuri agrocile productive, cele cu vegetatie
forestiera (daca nu fac parte din amenajamentele silvice), pasuni Tmpadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de Tmbunatatiri funciare, drumuri
tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statile de depozitare care servesc nevoilor
agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

TESUT URBAN - reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita Th timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specificd dominanta, traditia culturald, conditiile de mediu, si care e
definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,
volumetrie si modalitatti de ocupare a parcelelor.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (Legea 350/2001).

VOLUMETRIA - este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general
al zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansambilul ei.

ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural,
al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie
servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri
de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative
specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de
specialitate. (Legea 350/2001).
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ZONA PROTEJATA - zon& coerentd naturald sau construita, delimitatd geografic si/sau topografic,
determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un
interes public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare
a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei
servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie,
expresie arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este
stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate. (Legea nr. 350/2001)

ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI - este suprafata de teren situata de-o parte si de alta a zonelor
de sigurantd pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a
drumului.

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE - zona delimitata si instituitd pentru fiecare
monument istoric prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau
construit sau natural. (Legea nr. 422 /2001). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste,
pana la elaborarea studiilor de specialitate, de 100 metri In municipii si orase, de 200 metri in comune
si de 500 metri in afara localitatilor. Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor
aferente monumentelor istorice. (Legea nr. 5/2000).

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul caruia existd un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul
natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea nr. 350/2001).

ZONELE DE SIGURANTA — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

ZONA NATURALA PROTEJATA - suprafata delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau in
procent ridicat, desemnata sau reglementata si gospodaritd in sensul atingerii unor obiective specifice
de conservate si cuprinde parcuri naturale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale
naturii, etc. (Legea nr. 137/1995, cu modificarile ulterioare).
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